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Préambule relatif a I'élaboration de l'avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) tdale-France s’est réunie 29 juin
2021en visio-conférenc. L’ordre du jour comportait, notamment, I'avis portant surpeojet de la
zone d’'aménagement commercial a Oye-Pdans le département du Pas-de-Calais.

Etaient présents et ont délibéré : Mmes Patricia Corrégede, Héléne Foucher et Valérie Morel
MM. Philippe Ducrocq, Philippe Gratadour et Pieldoualhaguet.

En application du référentiel des principes d’organisatiet de fonctionnement des MRAe, arrété
par la ministre de la transition écologique le 11 aolt 202Bacun des membres délibérants cités
ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou éléndars ses activités passées ou présentes
n'est de nature a mettre en cause son impartidités le présent avis.

* %

En application de l'article R. 122-7-1 du code de I'envir@ment, le dossier a été transmis complet
le 3 mai 2021, pour avis, a la MRAe.
En application de l'article R. 122-6 du code de I'environream) le présent avis est rendu par la
MRAe Hauts-de-France.
En application de l'article R122-7 Il du code de I'enviroement, int été consultés pecourriels
du 25 mai 202:

le préfet du département du Pas-de-Calais

I’agence régionale de santé-Hauts-de-France ;

Apres en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis quit,stans lequel les recommandations sont
portées en italique pour en faciliter la lecture.

Il est rappelé ici que, pour tous les projets soumis a évadmaenvironnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation daindoson avis et le mettre a disposition
du maitre d’ouvrage, de l'autorité décisionnairedet public.
Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet mais sur laalgé de [I'évaluation
environnementale présentée par le maitre d’ouvrage etaprise en compte de I'environnement
par le projet. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Vise a permettre d’améliorer la
conception du projet et la participation du public a I'élatation des décisions qui portent sur
celui-ci. Le présent avis est publié sur le site des MRAestlirgégré dans le dossier soumis a la
consultation du public. Les observations et propositioesueillies au cours de la mise| a
disposition du public sont prises en considération par f@ité compétente pour autoriser le
projet.
Conformément a l'article L122-1 du code de I'environnemémtprésent avis fait I'objet d’'une
réponse écrite par le maitre d’ouvrage
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Syntheése de l'avis

La société STILNOR, Aménageur Lotisseur, prévoit la co¥atd’'une zone d’aménagement
commercial (ZACom) de 4,58 hectares sur la commune de ageRlans le département du Pas-
de-Calais.

La mise en ceuvre de 'aménagement se fera en une seule ghestepiévu la création de quatre

batiments commerciaux sur 10 000 métres carrés de surfagkugeher, une voirie interne et 376

places de stationnement individuel, ainsi que la restaurale 6,93 hectares de zone humide
attenante au projet au titre de la compensatiorieqarojet s'implante sur une zone humide.

Le projet, situé en zone 1AUEcbh, est compatible avec le pdaalld’'urbanisme intercommunal
(PLUI) de la communauté de communes de la région d’Audrupgma@uve le 25 septembre 2018, et
correspond a une ZACom du schéma de cohérence territof@leT) du Pays du Calaisis approuvé
le 28 avril 2017. La compatibilité avec ce dernier reste ndpat a démontrer au regard de la limite
de 6000 m2 de surface de plancher a vocation commercialé foe€i La compatibilité avec le
schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eauxs-Ritrdie et avec le schéma
d’aménagement et de gestion des eaux du Delta de 'Aa egéassar les dispositions prises pour
la gestion des eaux et la compensation de la zoméde.

Selon le dossier, la ZACom a pour objectif de réduire le ph@e d'évasion commerciale en
renforcant les commerces de centre ville. Un scénario deldgpement dans le tissu urbain qui
pourrait réduire la consommation fonciere et la surface deezhumide mobilisée devrait
néanmoins étre étudié.

Le projet architectural et paysager, et son insertion danssvironnement méritent d’étre précisés
et approfondis pour répondre aux enjeux d’insertion pag&agoses par son implantation dans la
plaine agricole.

Le projet de zone commerciale qui générera des nuisancesesovenant s’ajouter a celles de la
RD940, requiert un approfondissement des études de camegyuiur mettre en ceuvre les mesures
de réduction envisageables tant en termes de conceptiodeguéglementation interne propre au
site et a I'attention des futurs occupants.

La zone dans sa phase d’exploitation aura des effets surclalation des voies routiéres proches
qui nécessiteront des aménagements visant a favorisagéudu vélo et de la marche a pied et a
fluidifier le trafic.

Les recommandations émises par l'autorité environnerfeptzur améliorer la qualité de I'étude
d’'impact et la prise en compte de I'environnement par legirepnt précisées dans l'avis détaillé ci-
joint.
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Avis détaillé
I. Le projet de zone d’aménagement commercial a Oyelage
La société STILNOR Aménageur Lotisseur projette de créeragne d'aménagement commercial

(ZACom) sur la commune de Oye-Plage, le long de la route t&pantale n°940 (RD940), dans le
département du Pas-de-Calais.
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lllustration 1: localisation de la zone d’aménagerheommercial (source géoportail)

Le projet s'implante sur un secteur de 11,5 hectares, darieragricoles actuellement cultivés. Des
habitations sont présentes en bordures est et sud du pbgt, cours de construction en bordure
nord (zone d’aménagement concerté des Petits Myulin

Le projet prévoit I'accueil de quatre cellules commera@al@ont une alimentaire sur 4,58 hectares,
et la restauration de 6,93 hectares de zone huroit@ué au projet.

Le projet sera connecté a I'urbanisation existante du edidurg par une liaison piétonne via la rue
Schumann. Il est mentionné une connexion piétonne avec Ugeao lotissement en cours de
réalisation au nord (environ 300 logements) ainsi que laakfication de I'entrée de ville (mise en
place d’un carrefour a feu et déplacement du pand&mtrée en agglomération Oye-Plage).
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lllustration 2 : plan du projet (source étude d'iangt page 21)
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lllustration 3: surface a aménager et surface dmpensation (source permis d’aménager)

AVIS DELIBERE N° 2021-5392 adopté lors de la séance du 29 juin 2021 par
la mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France
5/15



Les travaux sur la surface & aménager comprendront

- la création d’espaces verts sur 9 735 m

- la création de batiments d’'une surface de plandbd0 000 m2 (permis d’aménager page;31)

- la création de voirie et de liaison piétonne étoh désactivé

- la création de 368 places de parking en pavés drainants fpeariser l'infiltration) et 8 places de
parking PMR (personnes a mobilité réduite) en esptoutes mutualisées entre les enseignes

- la création de parking a vélo, de places de co-voituragesqtlaces de parking avec borne de
recharge électrique

- la création de réseaux enterrés (€lectricité pegable, télécom...)

- la gestion des eaux pluviales par des techniglteshatives (noues paysageres)

- la réalisation d’'un acces sécurisé véhicules et pietopsidd’avenue Paul Machy (RD940) et la
réalisation d’un acces piéton depuis la rue Schaman

- le maintien d’'un accés pour les habitations prieseau sud.

La mise en ceuvre de la compensation zone humitiacdigéra comme suit :

- le décapage d’'une surface de 18 424 m2 jusq@@ @25 m de profondeur en pente doyuce

- le décaissement d’'une surface de 794 m2 jusquiadg profondeuy

- le décaissement d’'une surface de 605 m2 jusq&@rh de profondeur en pente dotice

- le décaissement en pente douce (1 pour 10) du terrain hatudg&caissement de moins 1 m d’'une
surface de 4 262 m?2

- le décaissement en pente douce (1 pour 3) du terrain natwmdcaissement de moins 1 m d’'une
surface de 889 m?2

- la plantation d’arbres d’essences locales (1196

- la plantation de Saules a mener en tétard (@i

- le semis d’'un mélange d’especes typiques des prairiesdasnafin d’accélérer la végétalisation
du site et éviter le ravinement (18 424 m2).

Le projet de création de la ZACom a été soumis a étude d’'imgaEs examen au cas par cas par
décision du 11 mars 2020 au titre de la rubrique 41a (airesati®@snement ouvertes au public de
50 unités et plus) du tableau annexé a l'article R.122-2 dieate I'environnement. La décision
était motivée par la localisation du projet en zone humideunie commune littorale exposée aux
risques de submersion marine, dans le bassin versant desdéais au risque d’'inondation et des
impacts induits sur I'eau et la qualité de l'airlem avec les déplacements.

[I. Analyse de l'autorité environnementale

Lavis de l'autorité environnementale porte sur la quatig I'évaluation environnementale et la
prise en compte de I'environnement par le projet.

Compte tenu des enjeux du territoire, I'avis de l'autorit@ieonnementale cible les enjeux relatifs a
la consommation d’espace, aux milieux naturels, au paysatgegestion des eaux et aux risques,
aux nuisances sonores, a I'énergie, au climat et a la qudditéair en lien avec la mobilité et le
trafic routier notamment, qui sont les enjeux esskndans ce dossier.

La gestion des eaux et les risques sont traités dans le pdnt articulation avec les autres plans
programmes ».
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.1 Résumé non technique

Le réesumé non technique de I'étude d’'impact est présentpages 19 a 34 de I'étude d'impact. |l
reprend de maniére synthétique les principales caraiiigies du projet ainsi que les informations
développées dans I'étude d’impact. Cependant, il méiitata@tre complété de documents
iconographiques superposant le projet aux enjeux.

Pour une meilleure lisibilité, il mériterait d’étpeésenté dans un fascicule séparé.

L'autorité environnementale recommande d’actualiser Esumé non technique apres avoir
complété I'étude d’'impact et réévalué les enjeux et impaatsla consommation fonciere, les
milieux naturels, le paysage, les nuisances sonores eerygm de le compléter de documents
iconographiques superposant le projet aux er et de le présenter dans un fascicule séparé.

1.2 Articulation du projet avec les plans-programmes et les autres projets connus

L'analyse des effets cumulés du projet avec les autrestprognnus est présentée pages 295 et
suivantes de I'étude d’'impact. Elle porte sur la zone d’amgément concerté de la Porte des Petits
Moulins, qui prévoit laconstruction de 300 logements sur une superficie de 14 @aiesc Elle se
limite a indiquer qu’il n’y aura pas d’'impacts cumulés en ghahantier car ces derniers ne seront
pas réalisés en méme temps que la ZAC et que la gestion eetedejleurs eaux pluviales seront
distincts.

L'analyse des effets cumulés est a compléter concernagniéssions de polluants atmosphériques,
de gaz a effet de serre, et de bruit, en lien avec le traficiin@es effets sont insuffisamment traités
dans I'étude d’impact et nécessitent d’étre mietisx gn compte.

L’autorité environnementale recommande de mieux analgseeffets cumulés en matiére de trafic,
d’émissions de polluants atmosphériques et de gaz a effetrie et de bruit, et de les prendre en
compte dans la définition du projet, afin d’aboutir a un inspaégligeable sur I'environnement et
la santé.

L'articulation avec les autres plans programmes est akopdges 133 et suivantes de I'étude
d’'impact.

Concernant le schéma de cohérence territoriale (SCoT) ds dRaCalaisis approuvé le 28 avril
2017, le projet est implanté sur une ZACom inscrite dansi@@lu_a surface de plancher a
destination commerciale y est limitée a 6 000 m2. Or, lassgride plancher prévue est de 10 000 m2
(permis d’aménager page 31).

L’autorité environnementale recommande de démontrer deiéra détaillée la compatibilité du
projet avec le SCoT du Pays du Calaisis, notamment au regesdsdrfaces de plancher prévues a
destination commerciale, et de justifier les égart

Concernant le plan local d'urbanisme intercommunal (PldgiJa communauté de communes de la
région d’Audruicq (CCRA) approuve le 25 septembre 2018,rtggb est compatible car implanté
sur une zone dédiée a 'activité commerciale (1Al)ec
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Le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eadGEB)Artois-Picardie et leschéma
d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) du Delta de bAarsentionnés page 26, pages
248 et suivantes de I'étude d’'impact, avec la descriptianrdesures prises pour répondre a I'enjeu
de diminution de la vulnérabilité aux inondations. Les déements seront maitrisés le plus en
amont possible au moyen d’ouvrages de rétention dimen&gopour gérer sans débordement les
évenements de période de retour 100 ans, et avec un rejeit aedglvé de 1 litre par seconde et par
hectare dans le fossé ouest. Ce dernier se jette dans legéfagedu sud, qui se jette dans la riviere
d’Oye en amont du rejet du Wattergang du nord qui est I'exetdie la zone d’aménagement
concerté de la Porte des Petits Moulins.

Par ailleurs, pour satisfaire a I'orientation A-9 du SDAGHative aux zones humides, il est prévu
une mesure de compensation par la restauration 1252 m2 contigus au projet qui en impacte
45 883 m?, décrite page 252.

Le plan de gestion des risques inondations (PGRI) Artaisudie et I'orientation susceptible de
concerner le projet sont mentionnés page 210.

Le plan de protection de I'atmosphere Nord — Pas-de-CaRiPA) ainsi que le plan climat air
energie territorial (PCAET) de la CCRA en cours d’élabanatsont mentionnés page 230 de I'étude
d’'impact, mais l'articulation du projet avec le sed n’est pas présentée.

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Ritgtaraux (PPRL) « Oye-Plage
Gravelines » approuvé le 11 octobre 2017. Le projet se &aans le périmétre de l'arrété de
prescription, mais ne semble pas figurer pas damere de propagation de la submersion étudiée.

L’autorité environnementale recommande de compléterlgse de I'articulation du projet avec le
plan climat air énergie territorial de la CCRA en cours d'élaration, ainsi qu’avec le plan de
prévention des risques littoraux « Oye-Plage ».

1.3 Scénarios et justification des choix retenus

La partie 9.2 de I'étude d'impact présente les variantesaetllyse comparative des impacts du

projet.

Limplantation du projet correspond a la zone (ZAgandiquée dans le SCoT et le PLUI.

En raison du zonage mentionné ci-avant et des orientati@mmséthagement et de programmation

(OAP) du PLUi de la CCRA, les variantes étudiées au nombread&,gortent uniquement sur des

consommation et occupation fonciéres différentes.

La premiére variante porte sur une superficie de 11,5 hex;tdB 400 m2 de surface de plancher et
deux dessertes sur la RD940.

La seconde correspondant au projet retenu, porte sur urgfisig de 4,68 hectares, 9 500 m2 de
surface de plancher, une liaison douce vers |&ameiman et une desserte sur la RD940.

L'annexe 10 portant sur I'analyse et les préconisations penforcer I'attractivité commerciale de

la communauté de communes de la région d’Audruicq, étalarelap chambre de commerce et
d’industrie (CCI) des Hauts-de-France en octobre 2017di€tla relation offre/demande du

territoire.

Elle présente le contexte et les enjeux de I'accueil d'@&ésvcommerciales, avec notamment un
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phénomene d’évasion commerciale, et justifie le besoiredrcement de I'offre commerciale sur
la commune de Oye-Plage par nature de commerces avec desn&éguantitatifs, mais elle ne
préconise pas la création d’'une zone d'activité commexcielle indigue méme que « sur Oye
Plage, il est important de restaurer un linéaire commeogatinu et de renforcer la centralité, qui
est insuffisante aujourd’hui », ce qui est en cmfittion avec la création de la ZACom.

Au regard de I'ambition de répondre aux besoins couranta gepulation , un travail au plus prés
du tissu existant, avec des hypothéses de refonte sur pleseintblantations commerciales
existantes, pourrait si ce n’est éviter, du moins limites iceplantations en extension et en entrée de
ville. Ceci pourrait participer a la réduction @evulnérabilité du territoire aux aléas naturels.

L’autorité environnementale recommande de démontrer cambia projet permettra de répondre a

I'insuffisance actuelle de I'offre commerciale de proxiénsur la commune de Oye-Plage et les
communes voisines et d’étudier de nouveaux scénarios dageénent en comparant leurs impacts
sur I'environnement, puis en démontrant que le projet netegprésente le meilleur compromis

entre limitation des impacts sur les enjeux principaux td&s en matiere d’environnement et les
objectifs d’aménagement.

1.4 Etat initial de I'environnement, incidences nogbles prévisibles de la mise en
ceuvre du projet et mesures destinées a éviter, rédelet compenser ces incidences

1.4.1 Consommation d’espace

Le projet de ZACom preévoit 10 000 metres carrés de surfagdaheher, sur un terrain d’assiette de
4,58 hectares, ainsi que la construction de 37¢&plde stationnement.

Les surfaces qu’occuperont les parkings, les voiries etédesaux divers (bassins de traitement des
eaux par exemple) ne sont pas précisées.

L’autorité environnementale recommande de compléter gsido en indiquant les surfaces devant
étre imperméabilisées.

Lartificialisation des sols difficilement réversible tesusceptible de générer des impacts
environnementaux importants avec, notamment, un appsavnient de la biodiversité, une
disparition des sols, une modification des écoulementauj’@ne diminution des capacités de
stockage du carbone et d'une maniére généraleigparition des services écosystémidues

Ces impacts ne sont pas tous étudiés et, a fortiori, desisnhipermettant d’économiser les sols et
de réduire leur imperméabilisation, par exemple pour leesae circulation et le stationnement,
leur possible végétalisation ou la mutualisatios garkings voitures, ne sont pas envisagées.

1 Services écosystémiques : services définis comme émbgleéfices retirés par les étres humains du fonctionnement
des écosystémes (article L.110-1 du code de I'enmigment). Biens communs car vitaux et utiles fibumanité.
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11.4.2 Milieux naturels

> Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Le projet s'implante majoritairement sur des tersaagricoles actuellement cultivés.

Les terrains concernés sont considérés comme une zone énamiagard de leurs caractéristiques
pédologiques.

Une zone naturelle d’intérét écologique, faunistique etigtique (ZNIEFF) de type Il « Plaine
maritime flamande entre Watten, Loon-Plage et Oye-Plage3»km et une ZNIEFF de type | sont
recenseées dans un rayon de 3 km.

Un site Natura 2000 « Le Platier d'Oye », également Résdatarelle Nationale, est présent a 2,3
km du projet.

> Qualité de I'évaluation environnementale

Le site du projet a fait I'objet d’'une étude fauiwre et d’'une délimitation de zone humide.

Le projet integre la séquence « éviter, réduire et compensavec une réduction de I'emprise
initiale du projet, des mesures de protection de la faune éh dlore, ainsi qu’'une restauration de
zone humide. Il est fondé sur des diagnostics écologiqueguaddité. Par contre, la séquence
« éviter » n’est introduite que partiellement, sans regdie de sites alternatifs pour éviter la
destruction de milieux humides (voir ci-dessous).

> Prise en compte des milieux naturels

L'étude pédologique a montré que I'ensemble de la zone exbremhumide. Le projet détruira ainsi
4,58 hectares de zone humide. L'étude de scénario évitttetloealisation aurait dQ étre privilégié
(cf. point I1.3).

En compensation de la destruction de la zone humide, letgrofeprend une restauration de 6,93
hectares de zone humide sur le terrain adjacent, qui sestitt@® de prairies humides, dépressions
inondables, roselieres, bandes boisées et satdedsté

Les objectifs de cette mesure compensatoire sont de restane végétation de type prairies
humides voire, localement, de bas-marais, favorable dola #t I'entomofaune, des dépressions
plus longuement inondables avec développement de végétpionniere de bords des eaux et
permettant la reproduction des amphibiens et de certagesies et le développement d’'une flore
spécialisée, la création de roselieres favorables notamenta faune, la création de bande boisée
d’essences locales et adaptées au contexte humidéud site et la création d’alignements.

L’autorité environnementale recommande de baliser la zsmeompensation, de maniéere a éviter
la circulation et les manceuvres des engins de chantier saufge ceux liés aux travaux de
restauration, et d'introduire des essences régiegal

2 Les essences introduites dans le cadre de ce projet pouétomt définies & partir du guide du CBNBI
http://www.cbnbl.org/IMG/pdf/exe_guide_arbres bd.ptlles plants utilisés d’origine régionale.

AVIS DELIBERE N° 2021-5392 adopté lors de la séance du 29 juin 2021 par
la mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France
10/15



Sur le plan floristique, la présence de I'Orobanche poufespéce protégée pour le Nord-Pas-de-
Calais) a été relevée.

Concernant les oiseaux, la Bergeronnette printaniererudar jaune et le Phragmite des joncs sont
nicheurs sur le site.

Les espaces verts créés dans l'espace aménagé ferontt Idbjge gestion différenciée et
respectueuse de I'environnement avec une tonte et faucweaet la plantation d’essences
locales. Des mesures de protection de la faune (interveetiadehors de la période de nidification)
et de la flore (balisage des stations) seront égaié mises en ceuvre.

L'autorité environnementale recommande de compléter lesumes prévues afin d’éviter la
destruction de flore et de faune protégées en ptiasaux, telles que :

- le balisage d’'un périmétre de 3 metres autoucliaque pied d’Orobanche pourpre

- le phasage des travaux en dehors de la période de mi-mar$aodt pour éviter la période de
nidification et reproduction des oiseaux.

11.4.3 Paysage

> Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Le projet s'implante sur une commune littorale tsecqui présente un relief globalement plat.

La future zone commerciale positionnée en entrée Ouest digdmentre, le long d’un axe routier

majeur, la RD940, en lisiere de deux lotissements (lotiesgmue R.Schuman a I'Est et un récent
écoquartier au Nord), et dans un paysage poldérisé et ooudd ligne d’horizon s'impose, sera

tres visible.

Un recul de 25 métres par rapport a la RD940 sera pris poumlestrtictions, en application de la
Loi Barnier.

> Qualité de I'évaluation environnementale Bs@ en compte du paysage

L'étude architecturale, paysagere et environnementake y@utdt succincte pour une opération de
cette importance et ne fait pas véritablement la démorstrafune maitrise des impacts dans ce
paysage ouvert de la plaine maritime de Flandre. Les pedrgpeal’insertion présentées dans le
permis d’aménager, pages 28 et 29, sont tres peu informées prbportions et les rapports

d’échelles entre le projet et I'existant ne sont pas coligrenminorent fortement I'importance des

constructions a venir. Les arbres de haute tige plantésng tie la RD940 par exemple, sont

quasiment de la méme hauteur que la haie existante a I'angbeojet et les batiments apparaissent
eux aussi sous-dimensionnés.

L’autorité environnementale recommande de reprendre igsotheses d’'implantation du permis
d’aménager pour mettre en cohérence [l'existant et le profietns leurs composantes
dimensionnelles et géométriques.

Le projet d’'aménagement de la zone humide réalisée en cwapem est simplement joint a titre
informatif au permis d’aménager. Les deux approches neasitonjointes et ne donnent pas lieu
a un projet paysager harmonieux en entrée de ville. Les dmigues d’aménagements paysagers,
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différentes, se retrouvent cote a cote, sans auelstEon.

L'autorité environnementale recommande de revoir les aagéments de la zone commerciale et
ceux de la zone de compensation attenante pour aboutir aajetgraysager d’ensemble cohérent
et equilibré.

Le futur centre commercial est présenté dans la notice deptation comme un site « extraverti »,
adossé a la RD940 et ouvert visuellement sur lag@laccidentale poldérisée d’Oye-Plage.

Cette situation n'a pas été exploitée dans le projet et lémbats alignés en limite sud-ouest du
terrain ferment I'ouverture sur le grand paysage dans lenjged’aménager. Une césure dans la
composition aurait permis de mettre en scéne ces horizoogn#ario, I'étude d'impact intégre ce
fractionnement.

L'autorité environnementale recommande d’ouvrir la vue Bugrand paysage et de mettre en
scene les horizons en créant une césure entretesdnformément a I'étude d’impact.

Le projet paysager notamment le long de la RD940 présentefaibe densité de plantations,
conduisant a créer un paysage d’entrée de ville et a ne paperdes enseignes commerciales en
second plan. Chaque ferme, chaque demeure est inscritaudagrsvironnement plutdét densément
planté en contrepoint de I'openfield (champ ouvert) adecDes alignements serrés et des bosquets
denses dessinent des figures d’enclos dans laquelle seatités, et d'une certaine maniére
protégées de la plaine, les constructions.

L'autorité environnementale recommande de réinterprdes motifs paysagers existants qui
ponctuent la plaine agricole dans le traitementpdojet le long de la RD940.

L'arriére de la zone et des batiments sont en « facade » suaiteepagricole et ils n'ont pas donné
lieu a une réflexion particuliere. Pourtant le traitemeatogtte lisiere entre bati et plaine appelle
une approche spécifique venant masquer des facades aerigiies souvent techniques : une haie
dense, un alignement serré d’arbres de hautes tiges acgoangaune noue végétalisée permettait
de traiter cette interface et de maitriser I'incicke de la zone depuis la plaine agricole.

L'autorité environnementale recommande de préciser eppfafondir la réponse apportée par le
projet aux enjeux d’insertion paysagere poseés par la zomencerciale en extension dans la plaine
agricole pour maitriser son impact visuel.

11.4.4 Nuisances sonores

> Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Le projet se situe a proximité du bati résidentiel sur seagea nord, est et sud, et s’inscrit
majoritairement dans une ambiance sonore périuglraarquée par un bruit de trafic routier.

Les acces a la ZACom se feront au nord par la RD940

Les ensembles commerciaux peuvent générer des nuisantesesoen raison du trafic qu'ils
induisent, des manceuvres imposeées et des phases de dewharge marchandises, ainsi que des
eéquipements bruyants tels les groupes froids desoa frigorifiques.
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> Qualité de I'évaluation environnementale Bs® en compte des nuisances sonores

Une étude d’'impact acoustique a été réalisée avec mesulam@dnce sonore avant réalisation de
la zone d’aménagement concerté de la Porte des Petits Mailmodélisation des niveaux sonores
prévus, prenant en compte les trafics générés par la ZACas.tiafics générés par la zone
d’aménagement concerté de la Porte des Petits Moulins nelessinpas avoir été pris en compte.
Par ailleurs, la modélisation se limite au secteur de la ZAGans évaluer 'augmentation du
niveau sonore générée par les trafics induits sudbece périmetre.

Le diagnostic acoustique a mis en évidence la circulatioti#gte comme source principale de bruit
avec la circulation de poids lourds et de transports en camsou la route départementale et la
circulation des véhicules |égers, et ce particulieremeant laeures de pointes liées aux trajets
domicile/lieu de travail. Les simulations montrent que lésergences réglementaires sont
respectées pour I'ensemble des habitations et que l'atientdes batiments influence fortement
I'impact acoustique sur les habitations proches. A partr p@wnouveau quartier situé au nord du
projet, la disposition des batiments crée une barriere sitpe permettant de réduire I'impact
sonore de la départementale sur les habitations.

Au final, le critere d’émergence global semble respectér dmnsemble des habitations, et
I'implantation de la future ZACom vient modifier de maniérés limitée le contexte sonore de la
zone.

L'annexe 4 « étude d’impact acoustique » page 19, propesengsures visant a réduire les impacts
acoustiques de la ZACom dans les phases de caiistret d’exploitation.

L'autorité environnementale recommande d’évaluer I'étioin du niveau sonore lié au trafic
généré par la ZACom et la ZAC de la Porte des Petits Moulindesikoiries d’'acces, au-dela du
périmetre immeédiat du projet. .

11.4.5 Energie, climat et qualité de I'air, en lienavec la mobilité et le trafic
routier notamment

> Sensibilité du territoire et enjeux identifies
Le secteur est couvert par le plan de protection de I'atm&rgpNord - Pas-de-Calais approuveé le 27
mars 2014.

Les espaces naturels représentent un puits de carbonestradtien de ces espaces entraine une
perte de stockage du carbone. Les aménagements prévusimgeerinéabilisation des sols, les
constructions et le trafic routier qu’elles entrainenttsde plus, génératrices de gaz a effets de serre
et de pollution atmosphérique.

Le site sera accessible depuis la RD940 situé®alidu projet.

La desserte en transports en commun est assurée par le disdaus interurbains "OSCAR" .
L'arrét de bus "Schumann" a environ 300 meétres du projet esselvi par la ligne 501
"Gravelines/Calais" qui compte 12 bus a l'alleawiant au retour sur la journée.
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> Qualité de I'évaluation environnementa&iegise en compte de I'environnement

Trafic et mobilité

L'étude de circulation, annexe 3, comprend un diagnostidadsituation actuelle incluant des
comptages automatiques hebdomadaires et des comptagetsodinels, une simulation dynamique
de l'état actuel et du projet, et des propositions d’amémages eventuelles pour améliorer la
circulation sur le projet.

Un carrefour sécurisé sera aménagé depuis la RD940 afingdemé@ la zone, en double-sens de
circulation et adapté a I'ensemble des usagers de la zorevdine primaire de desserte de la zone
sera aménagée depuis cet acces.

Une liaison piétonne sera aménagée a l'est vers la rue Schurb@e seconde sera aménageée en
facade de la zone, le long de la RD940. Elle preepthce au sein de la bande paysagére de recul.
Aucune analyse sur les circulations a vélo n’est faite, objéctif est la réduction de I'évasion
commerciale, les déplacements générés devraient dondeitr@éplacements de courte distance, ce
qui est favorable a lI'usage du vélo, notamment vélo cargmettant de transporter des achats,
mode de transport plus propre et moins cher.

L'autorité environnementale recommande de détailler lesditions de desserte de la ZACom en
vélo.

La localisation du projet a proximité d'une zone d'habitatee aménagements prévus pour les
piétons et les cyclistes (piste mixte et liaison piétonnarpejoindre la Rue Schumann a l'est)
devraient favoriser I'usage des modes actifs.

L'offre de transports en commun ne semble pas satisfaiggntedes déplacements quotidiens liés
aux achats.

La congestion de trafic au niveau de la RD940 induite partersit de trafic généré par les projets
actuels (ZAC des Petits Moulins, ZAcom) et I'accroissemeaturel du trafic de 2% par an,

engendrerait d’ici 10 ans une saturation forte du trafic etrée ouest d'Oye-Plage, dans la
configuration actuelle du cycle du feu tricolore situé aurrg@ur RD940/RD219. Des

aménagements complémentaires seraient donc nécessaindgeau de ce carrefour a feux pour
fluidifier le trafic.

Les comptages reéalisés en juin 2019 montrent que les nivdauxafic sont plus importants a
I'neure de pointe du soir sur la RD940 mais que la circulataste fluide y compris au carrefour a
feux "RD940/RD219" a I'Est.

Le trafic généré par le projet est estimé en heures de painteatin (HPM) a 108 VL entrants (dont
88 VL liés aux flux des employés) et 7 VL sortants, et en hedeepointe du soir (HPS) a 234 VL
entrants (dont 160 liés aux flux des employés) et 167 VL ststalLes paramétres utilisés sont
pertinents et cohérents (1 emploi pour 50m?2 de surface delpta, taux de présence de 90%, part
modale de la voiture 90%).

Al'horizon 2029, avec le projet et celui de ZAC des Petits My les conditions de circulation se
détériorent en HPS (heure de pointe du soir), étudiées cmid&rée comme dimensionnantes au
regard des comptages réalisés. Pour fluidifier le traftudle propose d’allonger le feu vert sans
augmenter la durée totale du cycle. Les résultats de la msatiéh sont plutdt concluants avec une
augmentation des véhicules en attente contenue a ce carpafiorapport a la modélisation actuelle
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sans réalisation du projet.

En complément de la premiére solution, I'étude proposestedlimer un groupe de feux sur le
nouveau carrefour d'accés a la ZACom/Porte des Petits Mo(dila base, un carrefour & "stop" est
envisage). Cependant, la modélisation de cette solutiaemdle pas avoir été réalisée (annexe n°3
page 50). Il aurait été utile de connaitre les effets cumdéss deux solutions proposées sur les
conditions de circulation.

Il est indiqgué qu'un carrefour sécurisé sera réalisé defauRD940, sans préciser s'il s'agira
carrefour a "stop" ou carrefour a feux comme préptans |'étude de circulation.

En définitive, le projet devrait avoir un impact $es conditions de circulation.

L’autorité environnementale recommande d’étudier lestef€umulés des deux solutions proposées
sur les conditions de circulation, de préciser la nature degnagements retenus visant a sécuriser
I'intersection et de présenter les solutions au gestiorméde la voirie, pour mettre a jour I'étude
avec ces élements.

Qualité de I'air et émissions de gaz a effet deeser
L'étude d’'impact traite sommairement de la qualité de |&ides gaz a effets de serre (page 227)
sans quantifier les émissions générées par letproje

Energie
Le porteur de projet s’est fixé comme scénario de base urierpemnce énergétique des batiments

respectant au préalable les exigences de la RT2012.
Une étude d’opportunité de développement des égergnouvelables a été réalisée (annexe n°13).

La consommation d'énergie non renouvelable est estimée 5 20Whef/an et d'énergie
renouvelable & 144 MWhef/an.

L'étude d’opportunité de développement des énergies rarlables compare des types de chauffage
et une analyse des potentialités disponibles pour lesmegstale chauffage et I'éclairage sans
conclusion.

Il est indiqué que le diagnostic énergétigue a mis en éviglent potentiel dans l'utilisation de
I’énergie solaire lié a I'orientation du parcellaire, arfanisation des batiments et au relief qui sont
favorables a I'utilisation de cette énergie.

Or, le permis d’aménager page 22, mentionne une convengotiedserte en gaz qui sera signée
avec les services de GRDF, et indique que les parcelles@iesies lots batis seront desservis par
des branchements avec coffret réduit implantégwtelde propriété.

L'autorité environnementale recommande de se conformex préconisations de ['étude
d’opportunité de développement des énergies renouvaldhlenexe n°13 pages 67 et 68) pour
I'éclairage public, et de mener a son terme I'étude de dgymbonent des énergies renouvelables
afin d’inclure des prescriptions d'usage dans le cahier ddsarges précisant les régles
d’organisation et de fonctionnement du site powaqgtie occupant commercial de la future ZACom.

3Le kWhep (kilowatt/heure d'énergie primaire) astité de mesure utilisée dans la réglementatiemtiyue
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