Projet de modification simplifiée n°1 du
Plan Local de I’'Urbanisme —

Annexe — Auto-évaluation

Examen au cas par cas - MRAE




Exposé des motifs et contexte de la modification simplifiée

+* Objet du présent dossier

Le Plan Local de I'Urbanisme a été approuvé le 11 avril 2022. Depuis cette date, le PLU n’a pas fait
I'objet d’évolution.

Par arrété n°2023 — 136 en date du 10 octobre 2023, Monsieur le Maire de Saint-Lunaire a décidé
d’engager la modification simplifiée n°1 du PLU (Cf. annexe 1). Cette modification simplifiée s’inscrit
dans une volonté de préciser certains articles du reglement et ainsi faciliter I'instruction des
autorisations d’urbanisme au regard des projets en cours et a venir mais également au regard des
évolutions réglementaires.

Les modifications apportées au PLU porteront sur les points suivants :

Modification de la formulation relative aux aires de stationnement dans les dispositions
communes

Modification de la réglementation relative a I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques en zones UC, UB, UH, UL, UT, UA, Aet N

Modification de la formulation relative a I'implantation des abris de jardin en zones UC, UB,
UH, UT

Modification de la reglementation concernant les stationnements pour les équipements
publics en zone UC

Modification de la réglementation relative a la gestion des eaux pluviales en zones UC, UB, UH,
UT, UA, A, N

++ Justification de la procédure de la modification simplifiée

Plusieurs procédures d’évolution du Plan Local de I'Urbanisme sont prévues par le code de
I"'urbanisme :

La révision (totale) du PLU, articles L.153-31 a L.153-35 du Code de I'Urbanisme,

La révision « allégée » du PLU L.153-34 du Code de I’'Urbanisme,

La modification de droit commun du PLU, articles L.153-36 a L153-40-1 du Code de
I’Urbanisme et articles L.153-44 du Code de I’'Urbanisme,

La modification simplifiée du PLU, articles L.153-36 a L.153-40-1 du Code de I'Urbanisme et
articles L.153-45 aux articles L-153-45 a L-153-48 du Code de I’'Urbanisme,

La mise a jour du PLU, articles L.153-60 du Code de I'Urbanisme et articles R.153-18 du Code
de I'Urbanisme,

La déclaration du projet avec mise en compatibilité de projet avec mise en compatibilité du
PLU, article L.300-6 du code de l'urbanisme,

La déclaration de projet avec ma mise en compatibilité du PLU, articles L.126-1 du Code de
I’"Urbanisme,

La déclaration d’utilité publique avec mise en compatibilité du PLU, article R.112-4 du Code
de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique et article R.112-5 du Code de I'Expropriation
pour Cause d’Utilité Publique.
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Le projet (L.133-31 1% et 4° CT1J} -

PROCEDURES CLASSIQUES D'EVOLUTION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Justification de la

o procédure
: : -Changs t"1] les onentations du projet d’ amenagament et de développement durable (PADDY) 7
i Rrglement -Chrre t1l 4 'urbamisation une zone a urbamiser avant plus de 6 ans d"anciennets 7 e s L
111::;:‘11’1 de -Bowleverze t'il 'économie generale du PLU " p B e
‘urbanisme
RNU) ”““:r‘
[ Le projet poursunt-il simultanément plusieurs des objectifs swrvants (L.153-31 2° 3% et 5° C1I) 7
Q Oul -1*.Raduction d'un espace boise classe (EBC), d'une zone agricols ou d'une zone naturells et forestiars, e
i -3*-Raduction d une protection {contre les nsques de mumsance, pour la gualite des sites, les paysazes, les nulieux naturals), TR
-5 Lreee t'1l des onentations d'aménagement ot de programmation valant création dune zone d'amenagement concerte T
///\(’NGN b
-
-Le projet pourswit-il ymguement 1'un des objectifs mentionnes a L.153-31 CU {+oir c1-dessus) 7 3
(L.153-34 1° 2% et 3° C1I) %
-Est 1l de nature 3 mdwre de grave nisque de maisance (L. 153-34 47 C10) 7 )
& :
— e ) ~.,
{ {)m)‘ = :
p Le projet (L.153-36 CU) - 1
ri -Modifie t'il le réglement 7 - :
' Modifie t'il les orientations d”aménagement et de programmation (QAF) 7 L
B -Modifie t"1l le programme d’onentation ot d'action 7 b
Révision (totale) T —— D’ autres procadures sont
du PI:.U Rﬂl‘lmﬂﬂ £ oUl S, disponibles :
L.153-31al.153- « allegée » du PLU 05 NON ) (La mise en compatibilits
35CU L.153-34 CU Py —— ¥ permet notamment les
Fiche 2 Fiche 3 Le projet (L.153-41 C1) - T erolufions sur-antes)
-Majore t’1l de plus de 20 % les possibilités de construction, résultantes : y :
dans la zone, de 1'application de 'ensemble des régles du plan 7 Le projet modifie 1] La déclaration de projet
' Diminue t'il les possibilités de construire 7 (umiquement) le avec mise en
-Baduit 1] la surface d une zone urbaine (U7} ou a uwrbamser (AT} 7 contenu des annexes 7 compatibilité du PLU
Elaboration du PLU | L.300-6 CU
L.153-11aL.153-26 g _! \ﬁz———x\ P e (Code urbanisme)
CU+R153-2a ( ij o NON =7 Il\ ol __/' Fiches 7 et 8
R 153-10 CU LR i e i R : : g
Fiche 1 La procédure peut étre simplifice (L.153-45 CU) - La declaration de projet
-Dans les autres cas que ceux mentionmes a L.153-41 CT7 ; el m =t
-Dans le cas des majorations des possibilité de construire, compatibilité du PLLT
prevus a L.151-28 C1T ; L.126-1 CE
-Dians le cas on elle a mmguement pour objet la rectification (Code environnement)
d'une erreur matenells ; Fichesz 9 =t 10
' -Pour supprimer un ou plusienrs emplacements réseres ou
dduire leur emprize. 2 i "utilité
e T IPrize [adt?clmhmd_lmhhe
Lol = Y T publique avec mise en
commun (avec enquéte compatibilité du PLU
publique) du FLU Modification simplifiée du PLU Mise 4 jour du PLU expropeiation)
I.153-36al 153401 CU L.153-36a1.153-40-1 CU+ L.153-60 CUJ+ R 1124 CECUP
+1.153-41aL.15344CU L153-45a1. 15348 CUJ R 153-18 CU ouR.112-5 CECUP
Fiche 4 Fiche 5 Fiche 6

Fiches 11 et 12
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PROCEDURES CLASSIQUES D’EVOLUTION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Le projet (L.153-31 1" et 4° CU) :
-Change t'il les onientations du projet d"aménagement et de développement durable (PADD) ?

‘procédure-pour-
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-2%.Reduction d'un espace boise classe (EBC), d'une zone agricole ou dune zone naturelle et forestrere,
-3*-Reduction d'une protection (contre les risques de musance, pour la qualite des sites, les paysages, les mubieux naturels), -
-5%.Creee t'il des ontentations d'amenagement et de programmation valant création dune zone damenagement concerte 7
«Le projet poursuit-il ymiguement 1'un des objectsfs mentionnes a L.153.31 CU (voir ca-dessus) ?
(L.153.341° 2% et 3° CU))
-Est 1l de nature a2 mduire de grave nuque de nuusance (L.153.34 4° CU) ?
NON
L —
=
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Modifie t':l le reglement ? <
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Révision (totale) 4 i :
duPLU Révision Q {
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35CU L153-34CU & v
Fiche 2 Fiche 3 Le projet (L.153-41 CU) - [
«Majore t'1l de plus de 20 %: les posubalites de construction, resultantes
dans la zone, de 1'apphication de 1'ensemble des regles duplan ? Le projet modifie 11l
' «Diminue t'1l les possibilites de construire ? (unsquement) le
. -Rodumt 1! Ia nurface d'une zone urbame (U) ou a wwhbanzser (AU) ? contenu des annexes 7
Elaboration du PLU
L.153-11aL.153-26
CU+R153-2a w
R153-10CU -
Fiche 1

La procédure peurt étre sumplifiee (L.153-45 CU) -

-Dans les autres ¢as que ceux mentionnés a L.153-21 CU |
-Dans le cas des majorations des possibilité de comstruire,
prevusa LI51-28CU

-Dans le cas ou elle 2 uniquement pour objet la rectification
d'une erveur maténalle |

-Pour zupprimer wn ou plustenrs emplocement: rézervés ou

Modsfication de drost
commun (avec enquéte
publique) du PLU Modification sumphfiée du PLU
L 153-36aL.15340-1CU L153.36aL.15340-1CU + L153.60CU~
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Dans la mesure ou le projet concerne uniquement le reglement, la_procédure de modification
simplifiée est justifiée.

Conformément aux articles R.104-33 a R.104-37 du code de I'Urbanisme, la procédure de modification
simplifiée est soumise a I'examen au cas par cas.

Présentation détaillée du projet de modification du reglement

Les modifications apportées au reglement du Plan Local d’Urbanisme sont exposées dans le tableau
suivant par ordre de structuration du PLI afin d’en faciliter la lecture et la compréhension.

Une analyse des impacts sur I’environnement vient compléter le tableau

Ainsi, I'exposé des modifications balayera les sections suivantes :

- Section 2 —sous-section 2.1 -Volumétrie et implantation des constructions — Section A —
Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

- Section 2 —sous-section 2.4 — Stationnement

- Section 3 —sous-section — Desserte par les réseaux

La modification concernera également les dispositions communes relatives aux aires de stationnement.

Les modifications apparaissent en bleu pour les ajouts et en barré rouge pour les suppressions.



PARTIE SOUS-PARTIE SECTION SOUS-SECTION | Reglement en vigueur Modification proposée Auto-évaluation (impact sur
I'environnement)

Dispositions | Aires de Les revétements des zones de stationnement Les revétements des zones de stationnement La présente modification a pour objet de

communes stationnement seront depréférence perméables et les seront perméables et les aménagements liés renforcer les mesures de lutte contre les

aménagements liés aux voiries privilégieront | aux voiries privilégieront une infiltration des enjeux de déréglement climatique en

une infiltration des eaux de pluies. eaux de pluies. rendant obligatoire les revétements
perméables.
Cette modification a un impact positif sur
la ressource en eau.

Dispositions | Zone UC, UB, | Volumétrie et Implantation Les constructions s’'implanteront a Les constructions s’'implanteront a l'alignement | Cette modification mineure n’a pas

applicables UH, UL, UT, UA, | implantation des | des I'alignement ou (et) a 3m minimum de celui-ci | ou (et) a 3m minimum de celui-ci d’impact sur les différentes thématiques

aux zones AetN constructions constructions Lorsqu’un retrait des environnementales.

Urbaines par rapport exemple dimplaniafion possible | [imites séparatives est | Elle répond a une demande des services
aux voies et demandé, celui-ci instructeurs afin de faciliter I'instruction
emprises s'apprécie des dossiers.
publiques perpendiculairement

_ RN a la limite parcellaire.
Implantation e Lorsque le projet est
des ) implanté sur une des
constructions limites séparatives, le
par rfalp!oort retrait demandé ne s’applique que sur les autres
aux limites - . . , . .

. . limites séparatives (cf. schéma ci-apres).
séparatives
Les constructions principales, secondaires et
Les constructions principales, secondaires et annexes devront étre implantées soit :
annexes devront étre implantées soit : - en limites séparatives;
- en limites séparatives ; . . L. , .
- aune distance supérieure ou égale a 3m
- a une distance supérieure ou égale a des limites séparatives.
3m des limites séparatives. , .
Lorsqu’un retrait des
Sremple implantafon posBE | limites séparatives est
demandé, celui-ci
s‘apprécie
. i perpendiculairement a
la limite parcellaire.
3m Lorsque le projet est
implanté sur une des
limites séparatives, le
retrait demandé ne s’applique que sur les autres
limites séparatives (cf. schéma ci-apres).

Dispositions | Zones UC, UB, | Volumétrie et Implantation Les abris de jardin (Cf. définition) pourront Les abris de jardin pourront étre implantés en Cette modification vise a clarifier la

applicables UH, UT implantation des | des étre implantés en limites séparatives ou aphds | limites séparatives ou a 1m minimum. rédaction du reglement. Elle n’a par

aux zones constructions constructions | detm- conséquent pas d’impact sur les

Urbaines par rapport thématiques environnementales.
aux voies et
emprises
publiques

(Abri de jardin)




Zone UC

Stationnements

Dispositions Pour les 1 place de Pour les Non réglementé Cette modification vise a préciser la
applicables établissements stationnement par équipements reglementation applicable en matiere de
aux zones d’enseignement classe. publics stationnements pour les équipements
Urbaines Autres Une place de Pour les 1 place de publics en zone UC qui correspond a la
Dispositions équipements : stationnement par 40 établissements stationnement par zone urbaine centrale.
applicables m2 de surface de d’enseignement classe. Cette modification n’a pas d’impact sur les
aux zones plancher de Pour les autres Une place de différentes thématiques
Urbaines construction. En équipements : stationnement par 40 environnementales.
fonction de la densité m2 de surface de
d'occupation, des plancher de
normes supérieures construction. En
pourront étre exigées. fonction de la densité
d'occupation, des
normes supérieures
pourront étre exigées.
Dispositions | Zones UC, UB, | Equipements et Eaux pluviales | Tout aménagement réalisé sur un terrain ne Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit | Cette modification répond a une demande
applicables UH, UT, UA, A, | réseaux doit jamais faire obstacle au libre écoulement | jamais faire obstacle au libre écoulement des des services instructeurs afin de prendre en
aux zones N des eaux pluviales. Les aménagements réalisés | eaux pluviales. Les aménagements réalisés sur compte certaines impossibilités techniques
Urbaines sur un terrain doivent étre réalisés de telle un terrain doivent étre réalisés de telle sorte rencontrées lors de l'instruction des
Dispositions sorte qu'ils garantissent I'évacuation des eaux | qu'ils garantissent |'évacuation des eaux dossiers (ex : la nature du sol )
applicables pluviales, par récupération et par infiltration pluviales, par récupération et par infiltration Cette modification encadrée par une
aux zones dans le sol. La mise en ceuvre d'un dans le sol sauf impossibilité technique justifiée. | demande de justification de la part du
Urbaines prétraitement des eaux pluviales pourra étre La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pétitionnaire n’aura pas d’impact sur les

exigée du pétitionnaire en fonction de Ia
nature des activités exercées ou des enjeux de
protection du milieu naturel environnant

pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
fonction de la nature des activités exercées ou
des enjeux de protection du milieu naturel
environnant

différentes thématiques
environnementales.







