Annexe I1

Examen au cas par cas réalisé par la personne publique

g)‘:\,ERNEMENT responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du |
P code de I'urbanisme
Frasrsi pour un plan local d’urbanisme

Demande d’avis conforme a l'autorité environnementale sur I'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Articles R. 104_-§3 a R. 104-37 d_u code de I’urbanisme_

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I’autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui,
mais ils ne constituent pas I'analyse qui est a développer (rubrique 6)

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de piéces |N° d’enregistrement
) complémentaires : B

cl05/07/2024 Cl|quez OouU appuyezici 2024-8027

o] ‘pour enfrer du texte. f i

1. Ideniificatio_n d_e la personne pa)lique responsable

Denommatlon

'Les Sables d’ Olonne Agglom&tion
SIRET/SIREN

200 071 165 00019 (SIRET)
Coordonnees (adresse, telephone courrlel)

21 Place du Poilu de France
85100 LES SABLES D'OLONNE -

Nom, prénom et qualité de la personne phy3|que habilitée a représenter la personne
publlque responsable

Monsieur MOREAU Yannick, Président des Sables d’ Olonne Agglomération

Nom, prénom et qualité de la personne physigue ressource (service technique, bureau
d étude, etc)

Madame STEPHAN Gaélle, chargée de mission Planification Les Sables d’Olonne
‘Agglomeratlon -

'Coordonnées de la personne phyS|que ressource (adresse telephone courriel)

21 Place du Poilu de France

85100 LES SABLES D'OLONNE
02-51-96-83-96

‘gaelle stephan@lessablesdolonne.fr



laurence.guichet
Zone de texte 
05/07/2024

laurence.guichet
Zone de texte 
2024-8027
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[ 2. Identification du PLU
‘2.1 ﬁpe de document concerné (PLU, PLU(i))

'PLAN LOCAL D'URBANISME
2.2 Intitulé du document
PPLAN LOCAL D'URBANISME DU CHATEAU D'OLONNE

2 3 Le cas échéant, la date d’approbation et I'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

PLU approuvé le 27 février 2008

https://www.lessablesdolonne.fr/vivre-aux-sables/habitat-et-urbanisme/plan-
local-d-urbanisme/16053-plan-local-d- urbonlsme le-chateau-d-olonne.html

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU
'LES SABLES D’OLONNE

2.5 Secteurs du territoire concemnés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

LE CHATEAU D’OLONNE

3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang superleur et documents applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF
'PADDUC, SRADDET) ?

X Oui

[J Non
S| oui, nom du document et date d’ approbatlon |
SRADDET PA\@ DE LOIRE approuvé le 7 fevrl_er 2022 |

:Le territoire est-il couvert par un SCoT?

- X Oui
0 Non

-_Si oui,—nom (E,I SCoT et date d’a_pprobation :
SCOT DU CANTON DES SABLES D’OLONNE approuvé le 18 avril 2024

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
'd’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

SDAGE Loire- Bretagne

SAGE « Auzance Vertonne et cours d’eau cotiers »
PRGI

PPRL - PEP

PCAET

I__3.2 Précéde_ntes évaluations environneme_ntales du PLU
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Le PLU a fait I'objet d’'une évaluation environnementale lors de son élaboration
X Oui
CINon
Si oui, préciser la date de I'avis de I'AE sur 'évaluation environnementale
18/10/2007

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de 'examen au cas par cas
concluant a 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

IChquez OU appuyez ici pour enirer du ftexte.

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
' OQui
X Non

Si oui, préciser la date de I'actualisation

Comment l'avis de I'autorité environnementale relatif a cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

Voir annexe Il ci-jointe
Aucune consequence sur la procédure actuelle

Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a falt
Fobjet d’'une procédure d'évolution qui n’a pas fait I'objet d’évaluation environnementale
[ X Oui

CINon

Chquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si oui, préciser sa date d’approbation et son objet

Mise en compatibilité approuvée le 10 décembre 2020 (dispense d’évaluation
environnementale avis de la MRAE du 10 janvier 2020)

| 4. Type de procédure eng;gée et gbjectifs de la ;J;océdure donna_nt lieuala saisine_

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement
juridique - B

I_DBOCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE_ (Articles L.153-45 et suivants)
4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d’aprés le dernier recensement de la
'population (données INSEE)

14 284 habitants (commune historique du Chateau d’Olonne en 2016)




Annexe II

4 2.2 Caracterlsthues spatlales

Superfiie totale LE CHATEAU D’'OLONNE (commune historique)

(en hectares)

Actuellement _ ‘ ~ Aprés évolution

S oo | TGS o an | P
ha) territoire ha) territoire

~ zones U 901 . 2880% 901 . 2880%
zones 1 AU 129 410% 129 4,10%
zones 2 AU 209 . 668% 200 | 6,68%
" zonesA 1145 36,58% | 1145 36,58 %
zonesN | 746 23,84 % 746 | 23,84%

Total | 3130 | 100% | 3130 100%

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de moderation de .Ia consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain fixés par le projet d’aménagement et de développement
'durables (PADD)

Le PADD prévoit la densification des zones au travers du developpement du parc collectlf
et de l'individuel groupé pour une utilisation plus rationnelle de 'espace (ratio d’environ
23 logements/ha). La densification des espaces déja urbanisés au travers du
renouvellement urbain de certains secteurs (mutation progressive de l'individuel vers le
collectif) et de la reprise de 'ensemble des dents creuses dans le cadre d’'opérations
d’ensemble pour permettre une utilisation optimale de I'espace. Des extensions urbaines
s'inscrivant uniquement en continuité des pdles urbains constitués. La maitrise du
développement passe également par un maintien strict des villages et hameaux dans
leurs limites (il n'y est proposé aucun potentiel de développement). Le potentiel global de
‘terrains destinés a I'habitat s’appuie dur la prise en compte des besoins liées aux besoins
estimés au regard du scénario de développement retenu, soit un potentiel global
d’environ 150 ha.

a.4.3 Caractéristiques de la procédure

4.3.1 Contenu et objectifs de la proceédure

Cette modification vise a modifier le zonage du perlmetre de la ZAC des Prés de la Clais|
Sud afin d’anticiper la cléture de la ZAC et de procéder a des ajustements du reglement
écrit.

4.3.2 La procédure a pour objet d’ouvrir une ou des zones a 'urbanisation ou de pouvoir
autoriser des constructions

LIOui

X Non

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Les incidences sur I'environnement de cette ouverture a l'urbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d’un site Natura 2000 ou, pour les
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territoires ulra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écologiques ont-elles été analysées dans [I'évaluation
environnementale initiale ou dans sa version actualisée ?

COui

CINon

Si oui, préciser les pages de I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
et 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

433 La procédure a pour objet ou pour effet d’augmenter la densité de certains secteurs
C1Oui
X Non

Si oui, préciser la localisation et la superficie

_Cliquez OU appuyez ici pour entrer du 1ex1_e.

4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classé
LIOui
X Non

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace boisé classé
CJOui
X Non

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
JOui

X Non
Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
COui
X Non

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de créer de nouvelles protections environnementales
OOui
X Non

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
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- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels

CIOui

X Non

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet

n Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
_des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Le projet concemné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

LIOui

[IJNon

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée
(L. 300-6-1)

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et |nd|cat|ons
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

COui

CINon

Si oui, préciser 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d’'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

-4 6 Mise en compatlblllte du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrique 3.1, intitulé du document, date d’approbation et 'adresse du site
Jinternet qui permet d_e prendre connaissance du document

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texie.

:- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour enfrer du texte.

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
OOui
X Non

Si oui, préciser les effets
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Cliguez ou appuyez ici pour enfrer du texie.

5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure

5.1 Le plan local d’'urbanisme est concerné par :
|

_ Oui ' Non | Si Ol_Ji, précisez
Les dispositions de la loi montagne . = Cliguez ou appuyezici pour entrer
- ) du texte. B
Les dispositions de la loi littoral X O
Un site désigné Natura 2000 en Natura 2000 / Zones de Protection
application de [larticle L. 414-1 du| Spéciale
code de 'environnement (ZICO, ZPS, [0 |« « Marais de Talmont et zones

Z3C) littorales entre les Sables d'Olonne et

Jard sur Mer »

Un cceur de parc n_ational délimité en|
application de TlarticleL.331-2 du O X
code de I'environnement

Cliquez ou appuyezici pour entrer |
du texte.

Une réserve naturelle ou un périmetre
de protection autour d'une réserve
institués en application, . X Cliguez ou appuyezici pour entrer
respectivement, des articles L. 332-1 du texte

et L.33216 du code de
I'environnement

Un site inscrit ou classé en
application des articlesL.341-1 et O X
L_ 341-2 du code de I'environnement

Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a . 2 Cliguez ou appuyezici pour entrer
larticle L. 515-15 du code de du texte.

I'environnement

Un plan de prévention des risques

naturels  prévisibles prévu a ,
larticle L. 562-1 du code de X O |PPRL approuvé en 2016

I'environnement

Un périmetre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de I'environnement . Cliguez ou appuyez ici pour enirer
instituées en  application de du texte

l'article L. 515-8 du code de
I'environnement

Un périmétre des servitudes sur des |

terrains pollués, sur l'emprise des ‘ : -

; ’ . Cliquez ou appuyezici pour entrer
sites de stockage de déchets, sur [ | duciex’fe PRLY P

I'emprise d'anciennes carriéres ou |

dans le voisinage d'un site de
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stockage géologique de dioxyde de
carbone instituées en application de|
larticle L. 515-12 du code de|
'environnement

Un plan de prévention des risques

' Cliguez ou appuyez ici pour entrer

miniers prévus a larticle L. 174-5 du| O X qu text
code miiier | l v rexie.
Un site patrimonial remarquable créé A ..
‘en application des articles L. 631-1 et U X ghc}[:eiz Ou appuyez ic pourentrel
'_L. 632-2 du code du patrimoine SIS
'Iziforiq::s?rds d;sévusmonumeanl})s( Site classé au titre des Monuments
articles L. 621-30 et L.621-31 du = | O (Hstordues: o o
code du patrimoine | | - aye Saint Jean rbestier
Une zone humide révue a . _—
larticle L. 2111 du gode del ® O Cliquez ou appuyez ici pour entrer
I'environnement du texie.
Une trame verte et bleue prévue a
larticle L. 371-1  du code de : i
'environnement (préciser réservoir X O ghqrueTz OU appuyez ici pour enrer
de Dbiodiversité et/ou corridor SIS
écologique) - B | |
Une ZNIEFF (préciser type | ou Il) : Zone Naturelle d’Intérét Ecolo-
prévue a l'article L. 411-1 A du code | gique, Faunistique et Floristique
‘de I'environnement | (ZNIEFF) de type 1
+ « Falaises maritimes a rumex ru-
! pestris entre Port Bourgenay et les
‘ X 0 | Sables d’Olonne »
'Zone Naturelle d’Intérét Ecolo-
‘gique, Faunistique et Floristique
'(ZNIEFF) de type 2
'+ « Bordure littorale au Nord de Bour-|
- | . genay» |
IL,Janrtiils;ic%ré?;urel ;Sns'%ﬁ d;;revu dg X O Espaces naturels sensibles du‘
I'urbanisr'ne | Département
Un espace concerné par : |
- un arrété de protection de biotope |
prévu a l'article R. 411-15 du code de |
I'environnement ; |
- un arrété le listant comme un site '
ez on . . , ‘ O | X
d'intérét  géologique prevu a |
l'article R. 411-17-1 du méme code ; | ‘
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code |
X O ‘

Un espace boisé classé prévu é‘

l'article L. 113-1 du code d
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Furbanisme, une forét de protection

prévue a larticle L. 141-1 du code

forestier | ' -

Autre protectiofi 0 = Cliquez ou appuyezici pour entrer
P du texte.

5.2 Le ou les secteurs qui font I’obj'et de la procédure donnant lieu a la saisine sont
concernés par :

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne | ] X Cliquez ou appuyezici pour enirer
[ du texte.
Les dispositions de la loi littoral X [0 |LE CHATEAU-D’'OLONNE
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a 0 = Cliquez ou appuyezici pour entrer
larticle L. 515-15 du code de du texte.
'environnement ]
Un plan de prévention des risques|
naturels  prévisibles prévu a X O La modification n'est pas concernée
larticle L. 562-1 du code de par le PPRL

I'environnement

Un périmeétre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de I'environnement . Cliguez ou appuyezici pour entrer
instituées en  application de du fexte.

larticle L. 515-8 du code de
'environnement

Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
sites de stockage de déchets, sur|
'emprise d'anciennes carrieres ou
dans le voisinage d'un site de [ X
stockage géologique de dioxyde de
|carbone instituées en application de
larticle L. 515-12 du code de |
I'environnement

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un plan de prévention des risques Cliquez ou appuyez ici pour entrer

miniers prévus a larticle L. 174-5 du [J X au text
code minier | | ISR e._ -
Autre protection O X Cliguez ou appuyezici pour entrer

du texte.

5.3 Le ou les secteurs qui font I'objet de la procédure donnant lieu a la saisine se
'situent dans ou a proximiteé :

i Oui  Non | Lequel et a quelle distance ?

| = —_— —_—
D'un site désigné Natura 2000 en
‘application de [larticle L. 414-1 du X
code de I'environnement (ZICO, ZPS,

La modification n'est pas de nature a
porter atteinte au site Natura 2000
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ZSC)

D'un cceur de parc national délimité en

Cliquez ou appuyezici pour entrer

application de l'article L. 331-2 du code| [J X qu text

de I'environnement LSS

D’une réserve naturelle ou un périmétre

de protection autour d'une réserve . o

institués en application, respectivement, O = Cliquez ou appuyezici pour entrer
de l'article L. 332-1 et des articles L. 332- du texte.

16 a L.332-18 du code de

I'environnement

D’un site inscrit ou classé en application

des articles L. 341-1 etL. 341-2ducode [0 | [X

de I'environnement 1

D’'un site patrimonial remarquable créé . .

en application des articles L. 631-1 et| [ X gllciuetz OU appuyezici pour entrer
L. 632-2 du code du patrimoine RIS,

D’un abord des monuments historiques La modification n’est pas de nature a
prévus aux articles L. 621-30 et L. 621-| X 0 |porter atteinte aux monuments
31 du code du patrimoine historiques o

l?une zone  humide prevue  a - La modification n’est pas de nature a
I'article L. 211-1 du code de X O . .

Penvi porter atteinte aux zones humides
environnement

D’une trame verte et bleue prévue a |

l'article L. 371-1 du code de 5 La modification n’est pas de nature a
y . e is = . 2 | D . N

I'environnement (préciser réservoir de porter atteinte a la trame verte et bleue

‘biodiversité et/ou corridor écologique)

. : [P S R .
D’'une ZNIEFF (préciser type | ou II) . . ; \

|

prévue a l'article L. 411-1 A du code de| X O Ls rtrenroadtlﬂa(;ﬁ::gu: ;?\t”é):f: gel nature &
I'environnement _ ] P

D'un espace naturel sensible prévu a La modification n'est pas de nature a
I'article L. 113-8 du code de l'urbanisme | [X OO0 |porter atteinte aux espaces naturels

D’un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code de
I'environnement ;

- un arrétée le listant comme un site O
d'intérét géologique prévu a

l'article R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue a

l'article R. 411-17-3 du Eéme code

D'un espace boisé classé prévu a
I'article L. 113-1 du code de l'urbanisme, 4
une forét de protection prévue a
larticle L. 141-1 du code forestier

O

sensibles

Cliquez ou appuyez ici pour em‘rer‘
du texte.

La modification n’est pas de nature a
porter atteinte aux espaces boisés
classés

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de| O

Farticle L. 151-19 du code de

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.

10
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I'urbanisme W

D’un secteur délimité par le plan local

d'urbanisme en application de 0 Cliquez ou appuyezici pour entrer

larticle L. 151-23 du code de du texte.
Furbanisme
Autre protection 0 = 'Cliquez ou appuyezici pour entrer

du texte.

5.4 Des constructions a usage d’habitation ou des établissements recevant du public
sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonores, qualité de I’air,
'pollution des sols, etc.) ?

CJQui

X Non

Si oui, précisez :

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du fexte.

6. Auto-évaluation

L’auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait I'objet du présent
formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c’est-a-dire en prenant en compte la
sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure concernée n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

'Se reporter & la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permettant I'auto-
' évaluation. Fournir une note détaillée en annexe (cf. point 8).

7. Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques associées
Avril/Mai 2023 _
7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

7iProcédure de participation du public envisagée

Enquéte publique
O Oui
X Non

- participation du p;ublic par voie électronique
X Oui
CONon

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
CJOui
X Non

Si oui, préciser lesquelles
Enquéte publique au titre des articles L.153-41 a L.153-43 du code de 'urbanisme

- autre, préciser les modalités

iMise a disposition du public

11
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8. Annexes

I81 Annex_eS obligatoires

1

2

4

Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant X
notamment, le cas échéant, 'exposé des motifs des changements apportés)

Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire '
concemnés par la procédure soumise a l'avis de l'autorité environnementale et ’

comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant X
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5). B
L’'auto-évaluation (rubrique 6) X

Version-dgmatéﬁalisée du document mentionné déns Ie; ruBriques 2.:;, 43.2,44, | 0
4.5 et 4.6 lorsqu'il n'est pas_consultable sur un site Internet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques
auxquelles elles se rattachent

Annexe IV expliquant comment la commune a pris en compte I'avis de l'autorité

environnementale — rubrique n° 3.2

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

o cartte |

(personne publique responsable)

Faita LES SABLES D'OLONNE le 2 7 JUIN 2024

Nom PECHEUL Prénom Armel

Qualité Vice-Président des Sables

d_’%)ﬂu_a Agglomération

Signature _ '

Pour le Président
par délégation,
Le Vice-Président,

Armel PECHEUL
- SR J
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