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Synthese de l'avis

Le présent avis porte sur le projet d'aménagement du « Village Delage », situé & Courbevoie (92) et sur son
étude d’'impact, datée de septembre 2023. Il est émis dans le cadre d’'une procédure de demande de permis de
construire, portée par la SAS Courbevoie Bruyeéres, nécessaire pour la construction de I'ilot B4.

Sur un site initialement a vocation industrielle et aprés démolition de I'existant, le projet « Village Delage » pré-
voit, sur une superficie d’environ quinze hectares, la construction de 80 000 m? de logements, de 20 000 m?
d’équipements publics (groupe scolaire, créche, gymnase, locaux culturels ou associatifs) et de commerces de
proximité, de 200 000 m? d’activités (environ 8 000 emplois) ainsi qu’un parc urbain d’un hectare. Au sein de ce
projet urbain, I'llot B4 a été concu pour accueillir une résidence pour jeunes actifs et étudiants et deux com-
merces sur une surface de plancher totale de 17 368 m?, ainsi que 84 places de stationnement automobile.

LAutorité environnementale a déja été saisie dans le cadre de plusieurs procédures relatives au projet « Village
Delage », notamment en 2021 dans le cadre d’une déclaration d'utilité publique visant les flots B4 et B5. Le pro-
gramme prévoyait alors 'aménagement de 11 000 m? de surface de plancher a destination d’activités tertiaires,
un gymnase en rez-de-chaussée représentant 1 200 m?, ainsi que des immeubles sur I'llot B4. Le présent avis
est sollicité sur des compléments apportés a I'étude d'impact de 2021, notamment pour intégrer les évolutions
programmatiques liés a I'flot B4. En dépit des compléments apportés, plusieurs recommandations de I'Autorité
environnementale (notamment formulées dans ses avis de 2017 et 2021) restent d’actualité pour cet ilot.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I’Autorité environnementale pour ce projet concernent :

e |ajustification des démolitions prévues et la gestion des déchets,

¢ |a pollution des milieux,

* les déplacements et les nuisances associées,

* les solutions énergétiques retenues et les enjeux climatiques,

* la biodiversité,

e |a prévention du risque d’'inondation.

LAutorité environnementale reléve globalement que les évolutions programmatiques, notamment I'extension

potentielle du data center prévu au sein du quartier (a proximité d’une école et de logements), constituent une

évolution substantielle du projet Village Delage. Les impacts de ce type d’équipement auraient d( étre pris en
compte lors des phases d’actualisation de I'étude d'impact, au regard notamment de sa consommation énergé -
tique et de ses incidences sur I'environnement et la santé humaine.

S’agissant spécifiquement de I'illot B4, 'Autorité environnementale recommande notamment de :

 justifier les démolitions programmées et les choix concernant les consommations énergétiques, au regard
d’un bilan carbone en analyse du cycle de vie notamment ;

e réaliser une modélisation des niveaux sonores auxquels seront exposés les futurs usagers des aménagements
de I'ilot B4 (dans sa nouvelle programmation et prenant en compte la présence du data center) et de mettre
en place des mesures d'évitement et de réduction des nuisances ;

e récupérer la chaleur fatale du data center ;

e analyser et prévenir les risques d’inondation par remontée de nappe en réalisant notamment une étude géo-
technique afin d’établir la compatibilité et la résilience du projet a ce risque, compte tenu des deux niveaux
de sous-sol prévus ;

LAutorité environnementale a formulé d’autres recommandations, dont la liste compléte figure en annexe du
présent avis. Il est par ailleurs rappelé au maitre d'ouvrage la nécessité de transmettre un mémoire en réponse
au présent avis.
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Préambule

Le systéeme européen d’évaluation environnementale des projets, plans et programmes est fondé sur la direc-
tive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certaines planifications sur I'environnement' et sur la directive modifiée 2011/92/UE du Parlement européen et
du Conseil du 13 décembre 2011 relative a I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement. Les démarches d’évaluation environnementale portées au niveau communautaire sont moti-
vées par |'intégration des préoccupations environnementales dans les choix de développement et d'aménage-
ment.

Conformément a ces directives un avis de l'autorité environnementale vise a éclairer le public, le maitre d'ou-
vrage, les collectivités concernées et 'autorité décisionnaire sur la qualité de I'évaluation environnementale et
sur la maniére dont I'environnement est pris en compte dans le projet, plan ou programme.

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France a été saisie par la commune de Cour-
bevoie pour rendre un avis sur le projet d'aménagement du « Village Delage » dans le cadre d’une procédure de
permis de construire pour I'flot B4 (parcelles AQ76, AQ26 et AQ74), portée par la SAS Courbevoie Bruyéeres,
situé a Courbevoie (Hauts-de-Seine), et sur son étude d’impact datée de novembre 2023.

Le projet « Village Delage » est soumis a la réalisation d’une évaluation environnementale en application de I'ar-
ticle R.122-2 du code de 'environnement (rubrique 39° du tableau annexé a cet article).

Cette saisine étant conforme au | de |'article R. 122-6 du code de I'environnement relatif a I'autorité environne-
mentale compétente, il en a été accusé réception par le péle d’appui a la MRAe le 22 décembre 2023. Confor-
mément au_ll de l'article R. 122-7 du code de I'environnement, I'avis doit étre rendu dans le délai de deux mois
a compter de cette date.

Conformément aux dispositions du lll de l'article R. 122-7 du code de l'environnement, le péle d'appui a
consulté le directeur de I'agence régionale de santé d’lle-de-France, dans le cadre de ce permis de construire, le
18 octobre 2023 puis le 13 février 2024 . Sa réponse du 8 novembre 2023 est prise en compte dans le présent
avis.

LAutorité environnementale s'est réunie le 20 février 2024. L'ordre du jour comportait, notamment, l'avis sur le
projet de construction de I'flot B4 du « Village Delage » a Courbevoie (92).

Sur la base des travaux préparatoires du pole d’appui et sur le rapport d’Eric ALONZO, coordonnateur, aprés en
avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui suit.

Chacun des membres ayant délibéré atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées
ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

L'environnement doit étre compris au sens des directives communautaires sur I'évaluation environnementale. Il comprend notam-
ment la diversité biologique, la population, la santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, les facteurs climatiques, les
biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique, les paysages et les interactions entre
ces facteurs (annexe I, point f de la directive 2001/42/CE sur I'évaluation environnementale des plans et programmes, annexe IV,
point | 4 de la directive 2011/92/UE modifiée relative a I'évaluation des incidences de certains projets sur I'environnement).
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042086770/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042086770/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000034509280/2017-04-28
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000025581415
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000025581415
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000706012
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000706012

Il est rappelé que pour tous les projets soumis a évaluation environnementale, une « autorité environnemen-
tale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du maitre d'ouvrage et
du public.

Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet mais sur la qualité de I'évaluation environnementale présen-
tée par le maitre d'ouvrage et sur la prise en compte de I’environnement par le projet. Il n’est donc ni favo-
rable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du projet et a permettre la participation du public a
I’élaboration des décisions qui le concernent.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de I'’enquéte publique ou de la mise a
disposition du public, le maitre d’ouvrage prend en considération I'avis de I'autorité environnementale pour
modifier, le cas échéant, son projet. Cet avis, qui est un avis simple, est un des éléments que I'autorité com-
pétente prend en considération pour prendre la décision d’autoriser ou non le projet.
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Avis détaille

1. Présentation du projet

11. Le projet Village Delage

Le présent avis porte sur le projet d'aménagement du quartier « Village Delage », situé a Courbevoie (92). Il est
émis dans le cadre de la demande de permis de construire nécessaire a la construction de I'llot B4, qui fait par -
tie de la deuxieme phase de I'aménagement de ce quartier. La commune de Courbevoie, située dans les Hauts-
de-Seine, se trouve a deux kilométres a I'ouest de Paris et comprend notamment une partie du quartier d’af -
faires de La Défense. Elle est desservie par les stations La Défense (RER A), Courbevoie (Transilien L), Bécon-les-
Bruyéres (Transilien L), Faubourg de I'Arche (Tram 2) et Les Fauvettes (Tram 2). La station Bécon-les-Bruyéres,
qui devrait étre connectée d’ici 2030 a la ligne 15 du réseau du Grand Paris Express, est située a quatre cents
metres de I'emprise du projet.

Le projet Village Delage tire son nom des usines automobiles éponymes implantées sur le site en 1912. Il
consiste en la mutation d'un secteur industriel en un quartier mixte a usage d’habitat et d'activités écono-
miques (bureaux, entreprises, commerces, services) qui vise la labellisation « éco-quartier ». Son emprise forme
un ensemble urbain d’'une quinzaine d’hectares, en limite des communes de Bois-Colombes et de La Garenne-
Colombes.

Selon le dossier, ce projet prévoit une programmation immobiliére mixte et la création d’équipements (p. 51-

522 et p. 79):

* mille logements familiaux sur 80 000 m? de surface de plancher (SDP)3, dont 30 % de logements sociaux, et
15 000 m? de résidences-services (résidences étudiante, hoteliére et seniors) ;

* 200 000 m? (SDP) de bureaux et activités ;

* un groupe scolaire de douze classes de 3 000 m?* de SDP ;

* une créche de soixante berceaux de 900 m? SDP (dans I'llot B5, mitoyen du B4);

e un gymnase de 1 200 m* SDP ;

¢ des locaux culturels et/ou associatifs de 400 m?* de SDP ;

e un parc urbain d’un hectare, des aménagements destinés aux modes actifs et des espaces publics (p. 436).

Le découpage du projet a été réalisé par ilots (cf. illustration 1 ci-dessous). La réalisation du projet est prévue en
deux phases (p. 347):

e phase 1 (2017-2025) : réalisation des flots A1 (30 000 m? de logements), A1lb (35 000 m? de bureaux), Bla
(7000 m? de logement sociaux et intermédiaires), B1b (30 657 m? de bureaux), B2b (17 000 m” de loge-
ments, commerces et activités). Les travaux de réalisation de I'ensemble de ces ilots ont été engagés et pour
certains finalisés (B1a, Blb, B2b, Ala et A1b) ;

e phase 2 (2025-2031) : Ald (500 m? de bureaux, dont le planning n’est pas indiqué), A3 (nature de I'opération
non précisée, livraison prévue en 2031), Ad4a (7 880 m? de logements et commerces), A4b+c (34 320 m* de
logements et commerces), B2a (17 000 m? de centre technique municipal, dont la livraison est prévue en

Dans le présent avis, a défaut de mention spécifique, les numéros de pages renvoient a la version électronique de
I’étude d’impact actualisée en novembre 2023 (pour la numérotation de la version papier, il faut soustraire 27 pages au
numéro indiqué, le résumé non technique étant inséré et paginé au début du document).

La surface de plancher ne comprend ni les murs, ni les circulations (escaliers, ascenseurs, etc.), ni les surfaces de sta-
tionnement.
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2027), B4 (17 150 m? de résidence coliving* pour jeunes actifs et commerces®), B5 (23 500 m? de bureaux et
créche, dont la livraison est prévue en 2024/2025), C1+2 (35 000 m? de bureaux, activités et « ferme
urbaine »).

. e =5 W
Livraison 2023 ' —
. . Livraisen 2022 /|

Livraison
estimée
2025
e

L i

L

Livraison estimée 2024

Lepend ; Phase 1-Tranche 1 Phase 1 -Tranche 2 E] Phase2 Lagairri effinergie™

D= 201§ & 2001 B 2031 22023 e 2023

Bureaux @’) T

lllustration 1 : Programme du projet Delage ; I'ilot B4, au sud-est, est en bleu entouré de bleu
et jouxte I'tlot B5 en rose entouré de rouge (source : résumé non technique, p. 25)

Le projet d'aménagement dans son ensemble a fait I'objet d’'une premiére étude d’impact en 2017, actualisée
une premiére fois en 2021 (avec un focus sur les flots B4 et B5) puis une deuxiéme fois en 2022 (principalement
sur I'flot B5). La présente actualisation concerne I'ilot B4.

Le plan masse actualisé de 2021, fourni en complément sur demande de la MRAe lors de l'avis précédent, per -
mettait de voir I'évolution de la programmation du projet depuis le plan masse de 2016 (illustration 2 du pré-
sent avis, étude d'impact, p. 53). Il en ressortait notamment le déplacement de la créche (désormais prévue au
sein de I'ilot B5), pris en compte dans l'avis de I'Autorité environnementale du 28 avril 2022. Toutefois ce plan
masse de 2021 n'est plus a jour car il indiquait un gymnase dans I'llot B4, ce qui n’est a présent plus le cas.

« Le coliving est une forme [de] colocation ou les occupants disposent d'espaces privés pour dormir, tels que des
chambres individuelles ou des studios meublés et équipés. lls partagent également des espaces communs comme la
cuisine, la salle de bain, le salon, la terrasse ou le jardin mais cela peut aussi étre un espace de coworking, une salle de
sport, de cinéma, [etc.] », source : www.etudiant.gouv.fr.

Programmation corrigée par rapport au dossier qui contient manifestement des erreurs (p. 347).
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lllustration 2 : Plan masse du projet Village Delage de 2016
(fourni en cours d’instruction par le porteur du projet)

QUARTIER VILLAGE DELAGE - Phasage prévisionnel des opérations de construction

Programmes livrés

Chantiers en cours

Logements : 112 (6975 m?) N
Commerces : 143 (889 m?)

Terrains/immeubles
susceptibles de restructuration

- Phase 2025 - 2031

Opérations > 2031

3 flot B5 :
— Aire de chantier travaux de |a gare du Grand Paris Express
i jusqu’en 2030-2032
| Puis programmation a définir dont gymnase
L

LI

Janvier 2024

lllustration 3 : Plan du phasage prévisionnel des opérations de construction du Village Delage de janvier 2024
(fourni en cours d’instruction par le porteur du projet)
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Un plan présentant le phasage prévisionnel des opérations de janvier 2024, présenté en illustration 3 et trans-
mis en cours d'instruction a la demande de I'Autorité environnementale, permet d’appréhender les évolutions.

L'Autorité environnementale reléve ainsi la présence, au centre du plan masse, d’'un data center (en violet dans
I'illustration 3) susceptible de faire l'objet d’'une extension, ainsi qu’un projet d’extension du poste source Ene -
dis, potentiellement en lien avec celle du data center.

L'étude d’'impact indique toutefois de maniére trés insuffisante les évolutions de programmation intervenues au
cours du temps et ne présente pas d’évaluation précise de leurs incidences sur I'environnement et la santé
humaine. LAutorité environnementale alerte sur celles, particuliéerement notables, que pourrait avoir I'exten-
sion du data center existant sur les différentes composantes du quartier en matiére de bruit, de pollutions
atmosphériques et de consommations énergétiques®, notamment sur I'flot B4.

(1) LAutorité environnementale recommande d’actualiser I'étude d’impact en détaillant les caractéristiques
du data center et en prenant en compte les incidences qu’il pourrait avoir sur I'ilot B4, en prenant notam-
ment en compte les enjeux relevés par la MRAe dans ses éclairages 2023 sur les data centers.

1.2. Lilot B4

Sur un terrain de 3 375 m?, aprés la démolition des bureaux et des locaux d’activités existants, I'aménagement
de I'ilot B4 consiste en la construction sur une emprise au sol de 3 155 m*d’'un ensemble immobilier en R+8
d’environ 17 368 m* de surface de plancher, comprenant une résidence services pour étudiants et jeunes actifs
de 597 chambres et deux locaux commerciaux (p. 57). Deux niveaux de sous-sols accueillent des espaces com-
muns pour les résidents ainsi que les deux commerces (p. 57) ainsi que 84 places de stationnement automobile,
19 pour les deux-roues motorisés et des places pour les vélos dont la quantité n’est pas précisée (p. 65).

LAutorité environnementale reléve que la programmation de cet ilot a été considérablement modifiée. En effet,
le gymnase initialement prévu dans la déclaration d’utilité publique de novembre 2020 n’est plus inclus dans le
projet et une résidence de 597 chambres est désormais programmeée, ce qui modifie la nature des enjeux pour
I'environnement et la santé humaine. Toutefois, I'étude d’impact actualisée n’évoque pas ces modifications.

(2) LAutorité environnementale recommande de compléter I’étude d’impact en justifiant les modifications
de programmation de l'ilot B4, en explicitant les enjeux pour I'environnement et la santé liés a cette évolu-
tion et en renforcant les mesures pour que le projet n'expose pas les futurs habitants a des pollutions
sonores ou atmosphériques ayant des effets néfastes sur la santé.

La phase de démolition est prévue de juillet 3 novembre 2024, les travaux de construction de décembre 2024
au troisiéme trimestre 2027 (p. 66).

L'Tlot B4 s'étend sur des parcelles totalement urbanisées, dont la SAS Courbevoie Bruyeéres est propriétaire. Elles
se composent actuellement :

¢ d’un batiment occupant environ 74 % de la surface du site, avec des bureaux dans son extrémité ouest (d’une
hauteur allant jusqu’a R+4) et des locaux d’activités (seize entrep6ts en R+1) sur le reste du batiment, avec un
hall central d’axe est/ouest,

* dans le sous-sol ouest, trois locaux d’activités en partie occupés par des stockages divers, ainsi que des locaux
techniques dont une chaufferie au gaz au niveau R-1,

* dans le sous-sol est, un parking automobile au niveau R-1,

e dans I'’emprise non-batie, des places de parking automobile a l'ouest et, a I'est, une cour comportant égale-
ment des stationnements en partie disposés au-dessus du sous-sol, ainsi que sa rampe d’acceés.

Ces éléments seront entierement démolis afin de construire le nouvel ensemble immobilier.

¢ https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/eclairages 2023 mrae-idf data centers.pdf
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2. Historique du dossier et enjeux identifiés

21. Précédentes décisions et avis de I'Autorité environnementale

Plusieurs décisions et avis ont été émis sur le projet d'aménagement de ce quartier ou sur la modification affé -

rente du plan local d’'urbanisme (PLU) de Courbevoie :

* décision aprés examen au cas par cas de l'autorité environnementale (préfet de région) n® 92-011-2015 du 17
juillet 2015 dispensant de réalisation d’une évaluation environnementale la mise en compatibilité du PLU par
déclaration de projet liée a la mise en ceuvre du projet Village Delage ;

e décision aprés examen au cas par cas de l'autorité environnementale (préfet de région) n® DRIEE-SDDTE-
2014-136 du 9 décembre 2014 portant obligation de réaliser une étude d’'impact de la construction d'un
immeuble de bureaux situé a I'angle de I'avenue de I'Europe et de la rue de Minimes (ilot B1b). Cette déci-
sion était notamment motivée par la nécessité, pour le pétitionnaire, « d’identifier les différentes mesures
constructives pour éviter, réduire et compenser les impacts potentiels de son projet sur I'environnement et la
santé, I'addition et les interactions de ces impacts, ainsi que les effets cumulés avec les opérations de pro-
gramme de travaux mentionné par le maitre d'ouvrage ». L'étude d’impact réalisée a la suite de cette déci-
sion a fait I'objet d’'une note d'information d’absence d'observations de la part de I'autorité environnemen-
tale (préfet de région) du 1° octobre 2015 ;

e décision aprés examen au cas par cas de l'autorité environnementale (préfet de région) n° DRIEE-SDDTE-
2016-108 du 18 juillet 2016 dispensant de la réalisation d’'une étude d’'impact le projet de construction d’un
immeuble d’habitation situé sur I'flot B2b ;

e avis du 23 mai 2017 de I'autorité environnementale (préfet de région) sur le projet d’'aménagement du Village
Delage dans le cadre d’une procédure de déclaration d’utilité publique (DUP) de I'ilot « A4 - Paul Bert ». Cet
avis a fait I'objet d'un mémoire en réponse de la commune de Courbevoie ;

* avis du 20 mars 2021 de I'Autorité environnementale (MRAe) sur le projet d'aménagement des flots B4 et B5
du Village Delage dans le cadre de la DUP de I'llot B4. Cet avis recommandait notamment d’actualiser I'étude
d’impact sur laquelle avait porté I'avis du 23 mai 2017 au motif que les approfondissements nécessaires
n'avaient pas été menés ;

 avis du 28 avril 2022 de I'Autorité environnementale (MRAe) sur le projet de construction de I'ilot B5 du Vil-
lage Delage dans le cadre de la procédure de permis de construire de I'llot B5. Cet avis recommandait notam-
ment de justifier les choix architecturaux de cet ilot par rapport aux batiments des usines Delage conservés,
d’étudier des dispositifs complémentaires afin d’éviter, réduire ou, a défaut, compenser les impacts de la
phase chantier et d’actualiser le résumé non technique en prenant en compte les évolutions du projet et en
permettant une bonne information du public sur le niveau de pollution des sols.

2.2. L'actualisation de I'étude d'impact

Le projet ayant fait I'objet de I'avis du 20 mars 2021 de I'Autorité environnementale sur les ilots B4 et B5 pré-
voyait 11 000 m? de surface de plancher a destination d’activités tertiaires ainsi que la réalisation d’'un gymnase
et la construction d’immeubles, sans précision de surface. Dans le cadre de la demande de permis de construire
relative a cet ilot, I'actualisation de I'étude d’impact vise a tenir compte des évolutions du programme et a inté-
grer les nouvelles études techniques réalisées en vue de la réalisation de I'ilot B4.

L'étude a notamment été actualisée concernant :
* |la programmation immobiliére de I'llot B4 ;

e |les réponses a certaines recommandations formulées par |'Autorité environnementale dans son avis du 20
mars 2021 ;
* les thématiques pollution des milieux, nuisances sonores, déplacements, paysage, avec la réalisation
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d’études complémentaires.

Les études complémentaires réalisées afin de caractériser certains enjeux et de développer des mesures d'évi-
tement, réduction ou compensation des impacts sont les suivantes :

¢ notice de gestion des eaux pluviales (juillet 2023) ;

¢ étude de mobilité (juillet 2023) ;

* pré-diagnostic écologique (avril 2023) ;

* rapport de diagnostic produits, équipements, matériaux, déchets avant démolition (juin 2023) ;

e diagnostic de I’état des milieux (septembre 2021) ;

e plan de gestion lié a I'état des milieux (juillet 2023) ;

* notice acoustique (juin 2023) ;

* notice paysagere (juillet 2023).

Sur le plan formel, I'étude d’impact présente les différents enjeux et distingue les actualisations pour I'flot B4 en
bleu et en vert. L'étude d’impact actualisée ne permet toutefois pas d’identifier clairement les évolutions du
programme de I'opération. Les informations contenues dans les documents complémentaires ne correspondent
pas a la programmation présentée dans I'étude d’impact. Par exemple, le nombre de logements indiqué dans la
notice acoustique (datée de juin 2023) est moins élevé : il y est question d’une résidence étudiante de 289
appartements et d'un hotel de 74 chambres. De méme, le gymnase, initialement prévu dans I'llot B4 et appa-
raissant dans la programmation du projet global du Village Delage, n'est plus indiqué dans la programmation de
I’'un ou l'autre des ilots. L'étude d’impact n’évoque pas ces évolutions et n'explique donc pas les choix opérés.

(3) LAutorité environnementale recommande de préciser ou de mettre a jour la description du programme
global du projet du Village Delage, en expliquant les évolutions intervenues au sein des différents flots et
les écarts de programmation constatés entre I'étude d’'impact et les études complémentaires.

De plus, I'Autorité environnementale observe que malgré les compléments apportés, certaines recommanda-
tions formulées dans ses avis de 2017 et 2021 sont toujours d’actualité (cf. infra).

2.3. Modalités d'association du public en amont du projet

Le dossier ne précise pas les modalités d’association du public en amont du projet. Le site internet de la préfec -
ture des Hauts-de-Seine fait état de plusieurs enquétes publiques récentes sur des opérations situées dans le
périmétre du Village Delage’, non évoquées dans le dossier. La derniére enquéte publique a eu lieu en 2020 sur
le réaménagement de la rue du Moulin des Bruyéres au sein de I'« écoquartier » Village Delage (ilot B2a).

2.4. Principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité
environnementale

Compte tenu des éléments nouveaux présentés dans le dossier, le présent avis porte essentiellement sur les
suites données aux demandes de compléments et aux recommandations formulées dans les avis de I'Autorité
environnementale du 23 mai 2017 et du 20 mars 2021, en tenant compte du changement de programmation
prévu, s'agissant de :

* lajustification des démolitions prévues et la gestion des déchets ;

* la pollution des milieux (sols et eaux) ;

¢ les déplacements et les nuisances associées (bruit, pollution de I'air) pour les futurs occupants de I'ilot ;

* les solutions énergétiques retenues et les enjeux climatiques ;

7 https://www.hauts-de-seine.gouv.fr/Publications/Annonces-avis/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-2020-pro-

jets/COURBEVOIE

m Avis n° APJIF-2024-009 du 20/02/2024 retour sommaire
b AR sur le projet de construction de I'llot B4 du « Village Delage »
fle-de-France a Courbevoie (92) 12/26



* le paysage urbain et le cadre de vie ;
* la biodiversité.
Le risque d’inondation (remontée de nappes) apparait en outre comme un enjeu nouveau.
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3. Prise en compte des recommandations précédemment formulées et nouvelles

recommandations

Recommandations Compléments apportés a I'étude d’'impact
énoncées par |'’Autorité

environnementale dans

ses avis précédents

Recommandations maintenues ou
amendées

3.1. Lajustification des démolitions prévues et la gestion des déchets

L'’Autorité environnementale Un rapport de diagnostic « produits, équipements, matériaux,
avait recommandé d’actualiser déchets » avant démolition a été réalisé le 6 juin 2023 afin d'iden-
I'étude d'impact, s'agissant de la tifier le potentiel de valorisation des matériaux. Des plans de ges-
justification des démolitions pré- tion seront mis en place par les entreprises de travaux. Cepen-
vues et leurs impacts en termes dant, le diagnostic ne permet pas d’établir le taux de réemploi des
de production de déchets matériaux et la nécessité de démolir n'a pas été justifiée pour

I'llot B4, comme cela avait été fait pour I'ilot B5.

En outre, le devenir des matériaux non utilisés n’a pas été précisé,
malgré le contexte des travaux liés aux chantiers du Grand Paris
qui exerce une tension sur les filiéres de valorisation ou d’élimina-
tion.

m . Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024
. sur le projet de construction de I'illot B4 du « Village Delage »

fle-de-France a Courbevoie (92)

(4) LAutorité environnementale recommande de :
- justifier la nécessité des démolitions prévues ;

- détailler les mesures visant a favoriser le réem-
ploi des matériaux présents sur site ;

- pour les matériaux ne pouvant étre réemployés
dans le projet, présenter les filieres mobilisées
pour leur gestion (recyclage, décharge, etc.) et
évaluer I'impact de ces activités ;

- établir un bilan carbone de cette opération (dans
une démarche d’analyse du cycle de vie) ;

- mener une analyse comparative de différentes
solutions architecturales et techniques afin de
limiter autant que possible les émissions de gaz a
effet de serre du projet.

retour sommaire
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Recommandations
énoncées par l'Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

L'Autorité environnementale
avait recommandé d’actualiser
I'étude d’impact s’agissant de
I’étude de la pollution des sols.

MRA

Tle-de-France

Compléments apportés a I'étude d’'impact

3.2

Un diagnostic de I'état des milieux a été réalisé en septembre 2021
alors que la programmation pour I'ilot B4 n'était pas la méme que
celle actuellement présentée dans I’étude d’impact. Un plan de ges-
tion a par ailleurs été établi en juillet 2023 sur la bonne programma-
tion, sur la base d’une analyse des risques résiduels (ARR) prédictive,
prévoyant notamment I'excavation des terres pour la construction
des deux niveaux de sous-sols. Néanmoins, aucun sondage en fin de
fouilles n'est prévu afin de s’assurer de I'absence de pollution rési-
duelle aprés le terrassement. De plus, le périmétre de I'étude réali-
sée pour ce plan de gestion lié a I'état des milieux, limité a I'llot B4,
apparait insuffisant au regard des risques liés aux pollutions des sols
des flots contigus, qui seraient susceptibles de migrer a I'occasion
des travaux.

Par ailleurs, la présence d’'un data center dans le projet du Village
Delage est susceptible d’induire un risque de pollution des nappes
en cas de dysfonctionnement de l'installation qui entrainerait une
fuite de fluides toxiques. L'étude d’'impact ne contient pas de dispo-
sitions destinées a prévenir cet risque éventuel.

La pollution des milieux

Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024

sur le projet de construction de I'illot B4 du « Village Delage »

a Courbevoie (92)

Recommandations maintenues ou
amendées

(5) L'Autorité environnementale recommande de :

- ajuster le diagnostic de I'état des milieux suite a
I'évolution du programme et s’assurer qu’il est établi
dans un périmétre prenant en compte les risques
liés aux pollutions des ilots limitrophes ;

- prévoir un sondage en fin de fouilles, afin de garan-
tir 'absence de pollution résiduelle aprés I'excava-
tion des terres destinée a la réalisation des deux
niveaux de sous-sols.

(6) LAutorité environnementale recommande de
mettre en place une surveillance particuliére a
I'aplomb du data center afin de suivre I’évolution
dans le temps de la pollution ancienne ou I'appa-
rition de nouvelles pollutions dans les sols ou la
nappe.

retour sommaire
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Recommandations
énoncées par l'Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

L'Autorité environnementale
avait recommandé d’apporter
une information actualisée
sur l'optimisation des mobili-
tés actives a I'échelle du pro-
jet et a I'échelle des ilots B4
et BS.

Compléments apportés a I'étude d’'impact

3.3.

W La promotion des mobilités actives

L'étude d'impact actualisée apporte des informations sur les réseaux de
transports en commun situés a proximité du site et sur les modes de
déplacement alternatifs a la voiture individuelle. Les alentours du site
comprennent peu d’espaces aménagés pour les déplacements des vélos
(aucun aménagement cyclable n’est situé sur I'ilot B4 et les voiries adja-
centes). lls sont en outre peu adaptés aux déplacements pédestres
(trottoirs abimés et étroits, environnement trés routier, coupures
urbaines liées aux voies ferrées). Or, la gare de Bécon-les-Bruyéres, qui
accueillera notamment la ligne 15 du Grand Paris Express a I’horizon
2025, est accessible en huit minutes a pied.

Parmi les stationnements projetés, un local vélo de 507 m? est prévu,
avec « des rangements vélos double hauteur » (p. 65), sans indiquer le
nombre de places effectivement prévu. En considérant qu’en moyenne
deux métres carrés sont nécessaires pour une place (dégagement
inclus), la surface prévue permettrait d’accueillir environ 250 vélos dans
une solution a simple niveau (les rangements en double hauteur n’étant
pas adaptés sauf dispositifs particuliers aux autres usagers que les
jeunes sportifs). Par ailleurs, la localisation d’une partie de ces station-
nements en sous-sol n'est pas de nature a favoriser leur accessibilité.
Une étude technique sur I'aménagement des locaux vélo de juillet 2023

Recommandations maintenues ou
amendées

Les déplacements et les nuisances associées

(7) LAutorité environnementale recommande de :
- détailler les aménagements prévus pour promou-
voir les modes actifs de déplacement a I’échelle de
I'flot B4 et améliorer les connexions entre cet ilot et
I'ensemble des centralités avec lesquelles il sera en
relation ;

- préciser le nombre et le type de places de station-
nement destinées aux vélos ainsi que leurs condi-
tions d’accessibilité ;

- justifier 'augmentation des places de stationne-
ment automobile prévue au regard de I'objectif glo-
bal de privilégier les déplacements alternatifs a la
voiture individuelle, la gare étant a proximité et le
site bien desservi en transports en commun.

Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024
sur le projet de construction de I'illot B4 du « Village Delage »
a Courbevoie (92)
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Recommandations
énoncées par I'Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

MRA

Tle-de-France

Compléments apportés a I'étude d’impact

réalisée par Socotec fournie en annexe conclut que 601 emplacements
vélos pourront étre réalisés dans 'espace prévu, conformément a I'ar-
rété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de sta-
tionnement des vélos dans les batiments, a I'aide des rangements a
double hauteur notamment. Cependant, aucun engagement ne
confirme ce nombre de places dans I'étude d’impact.

Il est pourtant prévu de privilégier les déplacements actifs pour relier
I'ensemble des entités du quartier.

Enfin malgré la proximité de la gare, il est prévu un grand nombre de
places de stationnement automobile, qui n’est pas justifié.

Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024

sur le projet de construction de I'illot B4 du « Village Delage »

a Courbevoie (92)

Recommandations maintenues ou

amendées
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Recommandations
énoncées par |'’Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

L'Autorité environnementale
avait recommandé qu’avant
I’enquéte publique préalable
a la déclaration d'utilité
publique, soient caractérisés
plus finement les niveaux
sonores auxquels seront
exposés les usagers des ilots
B4 et B5, en particulier les
populations sensibles, et pré-
sentées les mesures d'évite-
ment, et a défaut de réduc-
tion proposées.

Compléments apportés a I'étude d’'impact

W L'exposition au bruit

Une « notice » acoustique datée du 30 juin 2023 a été fournie, mais,
comme précisé dans son objet, elle ne constitue pas une « étude »
acoustique et se limite a présenter un calcul de I'isolement acoustique
des facades a mettre en ceuvre. De plus, cette notice ne porte pas sur la
programmation actuelle de I'llot B4.

L'Autorité environnementale rappelle que les infrastructures de trans-
port terrestre sont classées en cing catégories selon le niveau de bruit
gu’elles engendrent, la catégorie 1 étant la plus bruyante. Or, I'llot B4
est situé a proximité d’une voie ferrée classée en catégorie 3 (la ligne L)
et de la rue Latérale en catégorie 4 du classement sonore des infrastruc-
tures terrestres. Les logements prévus y seront donc soumis a des nui-
sances sonores qui peuvent atteindre 70 dB(A).

La notice acoustique ne prévoit pas de mesures complémentaires a I'iso-
lement acoustique des batiments afin d’éviter ou réduire a la source ces
nuisances, alors que l'isolation est sans effet fenétres ouvertes et dans
les espaces extérieurs. De plus, elle ne contient pas de modélisation per-
mettant d’évaluer les niveaux d’exposition prévisibles et d'assurer |'ab-
sence d’impact pour les futurs occupants des logements, par référence
aux valeurs limites recommandées par I'Organisation mondiale de la
santé (OMS) qui sont par exemple de 53 dB (Lden) pour le bruit routier.
La notice acoustique ne prend, par ailleurs, pas en compte les nuisances
sonores liées a la présence du data center au sein du Village Delage, et
ne propose donc pas de solutions afin de les réduire a la source.

Recommandations maintenues ou
amendées

(8) L'Autorité environnementale recommande de :
- réaliser une étude acoustique compléte, cohérente
avec la programmation arrétée pour I'ilot B4 et pre-
nant en compte les nuisances sonores induites par le
data center ;

- caractériser plus finement les niveaux sonores aux-
quels seront exposés les usagers du quartier en
modélisant la situation acoustique projetée, notam-
ment au niveau des logements de I'ilot B4 ;

- étudier, au-dela de l'isolement des facades, les
mesures d’évitement et de réduction permettant de
tendre vers une réduction significative des impacts
sanitaires liés au bruit, en priorité a la source et en
vue de se rapprocher des valeurs limites recomman-
dées par I'OMS, y compris fenétres ouvertes et dans
les espaces de vie extérieurs, et démontrer leur effi-
cacité par des modélisations complémentaires.

Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024
sur le projet de construction de I'illot B4 du « Village Delage »
a Courbevoie (92)

m retour sommaire

Tle-de-France 18/26



Recommandations
énoncées par l'Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

LAutorité environnementale
avait recommandé d’actuali-
ser I'étude d’impact s’agis-
sant des solutions énergé-
tiques retenues, notamment
au regard de I'exploitation du
potentiel géothermique du
site.

MRA(

Tle-de-France

Compléments apportés a I'étude d’'impact

Recommandations maintenues ou
amendées

3.4. Les solutions énergétiques retenues et les enjeux climatiques

Concernant I'flot B4, la solution énergétique retenue est un raccorde-
ment au réseau de chaleur urbain existant (p. 56), sans plus de précision
sur ce choix et sa mise en ceuvre. L'étude se contente d’indiquer que le
projet n'exploite pas le potentiel en énergie géothermique et photovol-
taique du site. Ces sources d'énergie sont pourtant présentées comme
importantes dans le dossier.

Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024

sur le projet de construction de I'illot B4 du « Village Delage »

a Courbevoie (92)

(9) LAutorité environnementale recommande de :
- justifier le choix de ne pas exploiter le potentiel
d’énergie photovoltaique et géothermique du

site ;

- actualiser I’étude de faisabilité sur la potentialité
de raccordement a un réseau de chaleur issu de
ressources d’énergies renouvelables et de récupé-
ration et préciser les solutions retenues, ainsi que
leurs modalités et calendrier de mise en ceuvre ;

- réaliser un bilan d’ensemble des besoins du pro-
jet en énergie afin de comparer les différentes
solutions techniques possibles concernant son
approvisionnement.

retour sommaire
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Recommandations
énoncées par l'Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

MRA

Tle-de-France

Compléments apportés a I'étude d’'impact

De plus, selon I'étude d’'impact « la récupération de chaleur fatale des
datacenters déja présents sur le site est actuellement a I'étude ainsi que
la récupération de chaleur des eaux usées, en complément de I'étude sur
I'extension du réseau de chaleur existant » (p. 352). Toutefois, il écrit par
ailleurs qu’« il est intéressant de souligner la possibilité d'utiliser le data
center comme source de chaleur. Une étude a été effectuée (“étude d’op-
portunité de valorisation de la chaleur fatale”, SAFEGE et EXPLICIT) sur
ce sujet [mais que] la solution n'a pas été retenue en raison [d'un bilan]
“colits- avantages” non satisfaisant, ainsi que d’'une pérennisation non
sdre des Data Center dans le temps » (p. 243). Ces éléments contradic-
toires ne permettent donc pas de percevoir la solution retenue a I'égard
du réemploi possible de la chaleur fatale du data center. Par ailleurs, si
celle-ci ne devait pas étre récupérée, elle contribuerait a un réchauffe-
ment considérable du secteur, notamment I'été alors que le réchauffe-
ment global devrait atteindre en moyenne nationale +4°C en 2100,
c'est-a-dire des niveaux supérieurs évalués entre 6 et 8 °C dans des sec-
teurs denses et artificialisés. Cet enjeu mérite d’étre pris en compte par
un complément a I'étude d’'impact compte tenu de la spécificité du pro-
jet.

Enfin, dans la mesure ou l'extension du data center viendrait a étre
confirmée, il conviendrait d’analyser les effets des rayonnements élec-
tromagnétiques des lignes a trés haute tension sur la santé des popula-
tions appelées a vivre ou a travailler 3 proximité.
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Recommandations maintenues ou
amendées

(10) LAutorité environnementale recommande de

- récupérer la chaleur fatale du data center et la
valoriser ;

- estimer le potentiel de contribution du projet au
changement climatique en intégrant I'absence de
récupération de la chaleur fatale du data center,
en modélisant une élévation moyenne des tempé-
ratures a + 4°C (en moyenne nationale) et revoir le
projet en conséquence afin de minimiser la
consommation d’énergie, les émissions de gaz a
effet de serre et le phénoméne d’'important ilot
de chaleur urbain

- préciser les dispositifs actuels et futurs d’alimen-
tation du data center par des lignes a trés haute
tension et analyser les effets sur la santé pour les
populations appelées a vivre ou travailler a coté
de ces infrastructures.

retour sommaire
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Recommandations
énoncées par I'Autorité
environnementale dans
ses avis précédents

LAutorité environnementale
avait recommandé d’actualiser
I'étude d’impact s’agissant des
impacts du projet vis-a-vis du
patrimoine architectural et de la
transition avec les quartiers voi-
sins.

LAutorité environnementale
avait recommandé d’actualiser
I'étude d’impact s’agissant des
impacts du projet vis-a-vis du
patrimoine végétal.

Compléments apportés a I'étude d’impact

3.5.

Dans I'étude d'impact actualisée, il manque des visuels permettant
d’'apprécier I'insertion urbaine du projet d'ilot B4 et son intégration
urbaine et architecturale, au regard notamment du patrimoine archi-
tectural du site (conservation des batiments d’usine Delage prévue).
Un visuel aérien de I'llot est fourni en annexe mais il ne permet pas de
rendre suffisamment compte de son insertion dans le projet global,
ainsi que dans le paysage urbain environnant.

3.6. La biodiversité

Un diagnostic « flash » biodiversité d’avril 2023 conclut a un enjeu rela-
tif a la biodiversité de faible, le projet se trouvant dans une zone forte-
ment urbanisée. Il reléve tout de méme la présence potentielle d'es-
péces nicheuses et protégées pouvant habiter des batiments. Il préco-
nise donc de leur dédier des aménagements dans les futures construc-
tions, ce qui est prévu dans la notice paysagére du 26 juillet 2023, avec
I'installation d'équipements d’habitats pour la faune locale sur les diffé-
rents niveaux de toitures. De plus, des protections seront mises en
place, en phase chantier, afin de protéger les arbres conservés. L'étude
d’impact prévoit aussi 818 m? de toiture végétalisée en R+8, 500 m? en
R+1 et 23 m? de jardiniéres, ce qui représente environ 8 % du projet.

Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024

Recommandations maintenues ou
amendées

Le paysage urbain et le cadre de vie

(11) LAutorité environnementale recommande de
rendre compte de l'insertion de I'opération pré-
vue sur I'tlot B4 dans le paysage urbain, en pro-
duisant notamment des visuels du futur aménage-
ment inséré dans son contexte.

Ce point n'appelle pas de nouvelle recommandation
de I'Autorité environnementale.

retour sommaire
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Recommandations Compléments apportés a I'étude d’'impact Recommandations maintenues ou
énoncées par |'’Autorité amendées

environnementale dans

ses avis précédents

3.7. La prévention du risque d’inondation

Les compléments apportés au dossier mettent en évidence un enjeu lié au risque d’inondation par remon-
tée de nappes. La sensibilité du site du Village Delage au risque de remontée de nappe est ainsi qualifiée,
d’aprés les données du Bureau des recherches géologiques et miniéres (BRGM), de « forte » a « trés
forte ». L'étude d’impact actualisée évoque ce risque comme fort sur I'flot B4 (p. 21 et 263), mais n'y
consacre pas de développements dans I'évaluation des incidences du projet et la présentation des mesures
pour le limiter, malgré la programmation de deux niveaux de sous-sols. Selon I'Autorité environnementale, du projet avec ce risque et de démontrer la prise

le dossier ne démontre pas suffisamment la et ne présente pas d’étude de résilience en cas de réalisation  en compte de ce risque par le projet et sa résilience,
du risque. compte tenu des deux niveaux de sous-sol prévus.

(12) L'Autorité environnementale recommande
d’analyser et prévenir les risques d’'inondation par
remontée de nappe en réalisant notamment une
étude géotechnique afin d’établir la compatibilité

m Avis n° APJIF-2024- 009 du 20/02/2024 retour sommaire
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4. Suites a donner a lI'avis de I’Autorité environnementale

Le présent avis devra étre joint au dossier de consultation du public par voie électronique.

Conformément a I'article 1.122-1 du code de I'environnement, le présent avis de l'autorité environnementale
devra faire I'objet d’une réponse écrite de la part du maitre d’ouvrage qui la mettra a disposition du public par
voie électronique au plus tard au moment de la participation du public par voie électronique prévue a l'article
L.123-19. Ce mémoire en réponse devrait notamment préciser comment le maitre d'ouvrage envisage de tenir
compte de l'avis de I'Autorité environnementale, le cas échéant en modifiant son projet. Il sera transmis a I'Au-
torité environnementale a I'adresse suivante : mrae-idf.migt-paris.igedd@developpement-durable.gouv.fr

L'Autorité environnementale rappelle que, conformément au IV de I'article L. 122-1-1 du code de I'environne-
ment, une fois le projet autorisé, I'autorité compétente rend publiques la décision ainsi que, si celles-ci ne sont
pas déja incluses dans la décision, les informations relatives au processus de participation du public, la synthése
des observations du public et des autres consultations, notamment de l'autorité environnementale ainsi que
leur prise en compte, et les lieux ol peut étre consultée I'étude d’impact.

L'avis de I'Autorité environnementale est disponible sur le site internet de la Mission régionale de l'autorité
environnementale d’fle-de-France.

Délibéré en séance le 20 février 2024
Siégeaient :
Eric ALONZO, Sylvie BANOUN, Ruth MARQUES,
Brian PADILLA, Sabine SAINT-GERMAIN, Philippe SCHMIT, président.


mailto:mrae-idf.migt-paris.igedd@developpement-durable.gouv.fr
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000037313445/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000039369708/

ANNEXE
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Liste des recommandations par ordre d’apparition dans
le texte

(1) LAutorité environnementale recommande d’actualiser I'étude d’impact en détaillant les caracté-
ristiques du data center et en prenant en compte les incidences qu'’il pourrait avoir sur I'ilot B4, en
prenant notamment en compte les enjeux relevés par la MRAe dans ses éclairages 2023 sur les data
N LS. ceieiiiiiiiieeiiiereeteeteeraecenetescrascrnnsesssasernssesssssssnssssssssssasesnssssssssssnsssnssssssnsesnsssnssssnssnssnssnssnsnne 9

(2) LAutorité environnementale recommande de compléter I’étude d’impact en justifiant les modifi-
cations de programmation de l'ilot B4 , en explicitant les enjeux pour I'environnement et la santé
liés a cette évolution et en renforcant les mesures pour que le projet n'expose pas les futurs habi-
tants a des pollutions sonores ou atmosphériques ayant des effets néfastes sur la santé.................. 9

(3) LAutorité environnementale recommande de préciser ou de mettre a jour la description du pro-
gramme global du projet du Village Delage, en expliquant les évolutions intervenues au sein des
différents flots et les écarts de programmation constatés entre I'étude d’'impact et les études com-
[0 (=10 1 1= 11 = 1 =R 12

(4) L'Autorité environnementale recommande de : - justifier la nécessité des démolitions prévues ; -
détailler les mesures visant a favoriser le réemploi des matériaux présents sur site ; - pour les maté-
riaux ne pouvant étre réemployés dans le projet, présenter les filieres mobilisées pour leur gestion
(recyclage, décharge, etc.) et évaluer I'impact de ces activités ; - établir un bilan carbone de cette
opération (dans une démarche d’analyse du cycle de vie) ; - mener une analyse comparative de dif-
férentes solutions architecturales et techniques afin de limiter autant que possible les émissions de
8azZ a effet de SEITe dU PrOjJeL. ... e ettt ceeeeeeeeaa e eeeeeesansseeeeesassssssnsannnnssennensennnns 14

(5) LAutorité environnementale recommande de : - ajuster le diagnostic de I’état des milieux suite a
I'évolution du programme et s’assurer qu'’il est établi dans un périmétre prenant en compte les
risques liés aux pollutions des ilots limitrophes ; - prévoir un sondage en fin de fouilles, afin de
garantir I'absence de pollution résiduelle aprés I'excavation des terres destinée a la réalisation des
deUX NIVEAUX dE SOUS-SOIS. .........ciiiieeiiceeeieetceeeeteeeteeeeeeeeeneeeeeeeeeesnnseeeseeessnssssnsssnnsssssnssesnsnsssnnes 15

(6) LAutorité environnementale recommande de mettre en place une surveillance particuliére a
I'aplomb du data center afin de suivre I’évolution dans le temps de la pollution ancienne ou I'appari-
tion de nouvelles pollutions dans les Sols OU 12 NAPPE.......cveeeeirereeiiriieiirerecereerrereereeerneereeenneennnns 15

(7) LAutorité environnementale recommande de: - détailler les aménagements prévus pour pro-
mouvoir les modes actifs de déplacement a I'échelle de I'llot B4 et améliorer les connexions entre
cet ilot et I'ensemble des centralités avec lesquelles il sera en relation ; - préciser le nombre et le
type de places de stationnement destinées aux vélos ainsi que leurs conditions d’accessibilité ; - jus-
tifier 'augmentation des places de stationnement automobile prévue au regard de |'objectif global
de privilégier les déplacements alternatifs a la voiture individuelle, la gare étant a proximité et le
site bien desservi en transPorts €N COMMUN........vveeuiiieeenireereierereierereeeeeeressererssseresssssserssssssssssssnnnns 16
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(8) LAutorité environnementale recommande de : - réaliser une étude acoustique compléte, cohé-
rente avec la programmation arrétée pour l'llot B4 et prenant en compte les nuisances sonores
induites par le data center ; - caractériser plus finement les niveaux sonores auxquels seront expo-
sés les usagers du quartier en modélisant la situation acoustique projetée, notamment au niveau
des logements de I'ilot B4 ; - étudier, au-dela de I'isolement des facades, les mesures d’évitement et
de réduction permettant de tendre vers une réduction significative des impacts sanitaires liés au
bruit, en priorité a la source et en vue de se rapprocher des valeurs limites recommandées par
I’'OMS, y compris fenétres ouvertes et dans les espaces de vie extérieurs, et démontrer leur effica-
cité par des modélisations COMPIEMENLAITES. ......cceuueirereeirieeeiireereireerererrereeeeeereneererssseesssenseesnnsenses 18

(9) LAutorité environnementale recommande de : - justifier le choix de ne pas exploiter le potentiel
d’énergie photovoltaique et géothermique du site ; - actualiser I'étude de faisabilité sur la potentia-
lité de raccordement a un réseau de chaleur issu de ressources d’énergies renouvelables et de récu-
pération et préciser les solutions retenues, ainsi que leurs modalités et calendrier de mise en
ceuvre ; - réaliser un bilan d’ensemble des besoins du projet en énergie afin de comparer les diffé-
rentes solutions techniques possibles concernant son approvisionnement.........ccccceeeveeerrreeerennnnnn. 19

(10) LAutorité environnementale recommande de : - récupérer la chaleur fatale du data center et la
valoriser ; - estimer le potentiel de contribution du projet au changement climatique en intégrant
I'absence de récupération de la chaleur fatale du data center, en modélisant une élévation moyenne
des températures a + 4°C (en moyenne nationale) et revoir le projet en conséquence afin de minimi-
ser la consommation d’énergie, les émissions de gaz a effet de serre et le phénoméne d’'important
flot de chaleur urbain - préciser les dispositifs actuels et futurs d’alimentation du data center par des
lignes a trés haute tension et analyser les effets sur la santé pour les populations appelées a vivre ou
travailler & cOté de CeS INFraStrUCLUIES. ... ...ueiveeeieiteeeieee e eeeereeeeeeeereeeeeeeeeeeeeennneesesnssennesnsnsenneennnes 20

(11) L'Autorité environnementale recommande de rendre compte de I'insertion de I'opération pré-
vue sur I'llot B4 dans le paysage urbain, en produisant notamment des visuels du futur aménage-
ment iNSEré dans SON CONEEXEE. .....ccuuueiiiiiiiic ittt eereeteeeeeeeeeaneeeeeeeeesnsseeeeeeesnssnssensesssnneesenns 21

(12) LAutorité environnementale recommande d’analyser et prévenir les risques d’'inondation par
remontée de nappe en réalisant notamment une étude géotechnique afin d’établir la compatibilité
du projet avec ce risque et de démontrer la prise en compte de ce risque par le projet et sa rési-
lience, compte tenu des deux niveaux de SOUS-SOI PréVUS.........ceueirreniiireeeeeeteenceeeenneeerreneerenneeesennnns 22
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