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Préambule relatif a I’élaboration de I'avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Auvergne-Rhéne-Alpes de l'Inspection générale
de I'environnement et du développement durable (Ilgedd) a décidé dans sa réunion collégiale du 19 ao(t
2025 que l'avis sur création de la Zac "Coeur de ville" serait délibéré collégialement par voie électronique
entre le 26 aolt 2025 et le 11 septembre 2025.

Ont delibére : Francois Duval, Marc Ezerzer, Anne Guillabert, Jean-Pierre Lestoille, Yves Majchrzak, Fran-
¢ois Munoz, Muriel Preux, Emilie Rasooly, Benoit Thomé et Véronique Wormser.

En application du réglement intérieur de la MRAe en date du 13 octobre 2020, chacun des membres délibé-
rants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes
n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent
avis.

*%k%

La direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (Dreal) Auvergne-Rhéne-Alpes
a été saisie le 11 juillet 2025, par les autorités compétentes pour délivrer I'autorisation du projet, pour avis au
titre de l'autorité environnementale.

Conformément aux dispositions du Il de l'article R. 122-7 du code de I'environnement, I'avis doit étre fourni
dans le délai de deux mois.

Conformément aux dispositions du méme code, les services de la préfecture de Haute-Savoie, au titre de
ses attributions dans le domaine de I'environnement, et I'agence régionale de santé ont été consultés.
L’agence régional de santé a transmis sa contribution en date du 04/09/2025.

La Dreal a préparé et mis en forme toutes les informations nécessaires pour que la MRAe puisse rendre son
avis. Sur la base de ces travaux préparatoires, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui suit.

Pour chaque projet soumis a évaluation environnementale, I'autorité environnementale doit donner
son avis et le mettre a disposition du maitre d’ouvrage, de I'autorité décisionnaire et du public.

Cet avis porte sur la qualité de I'étude d’impact présentée par le maitre d’ouvrage et sur la prise en
compte de I'’environnement par le projet. L'avis n’est donc ni favorable, ni défavorable et ne porte
pas sur son opportunité. Il vise a permettre d’améliorer la conception du projet, ainsi que I'informa-
tion du public et sa participation a I’élaboration des décisions qui s’y rapportent.

Le présent avis est publié sur le site internet des MRAe. Conformément a l'article R. 123-8 du code
de ’environnement, il devra étre inséré dans le dossier du projet soumis a enquéte publique ou a
une autre procédure de consultation du public prévue par les dispositions législatives et réglemen-
taires en vigueur.

Conformément a l'article L. 122-1 du code de I’environnement, le présent avis devra faire I'objet
d’une réponse écrite de la part du maitre d’ouvrage qui la mettra a disposition du public par voie
électronique au plus tard au moment de I'ouverture de I’enquéte publique prévue a l'article L. 123-2
ou de la participation du public par voie électronique prévue a I'article L. 123-19.

Avis délibéré le 11 septembre 2025 page 2 sur 21



Syntheése de I’Avis

La Zac « Cceur de ville », portée par la commune de Marnaz (74), s’étend sur 15,2 ha, et prévoit la
construction de 580 nouveaux logements, la démolition de batiments (notamment écoles, ancienne
usine, ancien EHPAD, commerce), la construction d’'une école, d’'une médiathéque, d'un espace
muséal et d'un pble commercial, la création de 380 places de stationnements publics, de chemine-
ment piétons et cycles et la création d’espaces publics (parc du Nant et amphithééatre de verdure).
Ce projet de densification d’un tissu urbain existant s’inscrit dans une logique de sobriété fonciere.

Pour I'Autorité environnementale, les principaux enjeux environnementaux du projet et du territoire
concerné sont le cadre de vie, la santé humaine, la biodiversité, les risques naturels, la ressource
en eau et les émissions de gaz a effet de serre.

L'étude d’'impact est claire et didactique et permet une bonne compréhension de la programmation
et des aménagements envisagés au sein de la Zac.

L'Autorité environnementale recommande en particulier de :

* présenter I'analyse multicriteres (comprenant notamment les criteres environnementaux et
sanitaires) ayant conduit le maitre d’ouvrage a retenir le scénario présenté ;

» présenter dés ce stade de création de la Zac les résultats des investigations complémen-
taires sur les différents milieux physiques ainsi que sur I'air ambiant et I'eau potable et de
s'assurer de la compatibilité des sols avec les futurs usages du site (logements, parc végéta-
lisé, établissements sensibles) ;

* revoir le scénario de référence sans projet et reprendre I'évaluation de la qualité de I'air, réa-
liser une étude air et santé et une évaluation des risques sanitaires et définir précisément les
mesures d’évitement et de réduction en visant a se rapprocher des valeurs de 'OMS ;

» compléter les mesures d'évitement et de réduction des effets d'llots de chaleur urbains ;
» présenter dés ce stade les principes de gestion des eaux pluviales ;

» présenter I'étude faune-flore, détailler les mesures de réduction définies, quantifier les inci-
dences résiduelles et de compléter, en conséquence, le dispositif des mesures de la sé-
quence Eviter, Réduire et Compenser, permettant de garantir 'absence d’incidences rési-
duelles sur les habitats a enjeux et les espéces ;

» estimer les besoins en eau potable a I'échelle de la commune de Marnaz et de Scionzier, en
tenant compte des hypothéses de croissance sur ces communes, de la réalisation de la Zac
et du changement climatique et s’assurer de la disponibilité de la ressource en eau potable
et de la suffisance des réseaux publics a répondre aux besoins en eau potable, en période
de pointe, de ces deux communes ;

» s'assurer, a 'avancement de la réalisation du projet de Zac, que la Steu de Marignier-Cluses
sera en capacité de traiter les effluents a I'échelle de la communauté de communes ;

» présenter un bilan carbone complet des émissions en phases travaux et exploitation, en pré-
cisant les hypothéses et méthodologies retenues et renforcer en conséquence les mesures
prises pour éviter et réduire les émissions, et si besoin les compenser, dans le cadre de la
trajectoire de la stratégie nationale bas carbone pour I'atteinte de la neutralité carbone en
2050 ;

* préciser pour 'ensemble des enjeux environnementaux du territoire et du projet d’ensemble
les objectifs a atteindre et les indicateurs de suivi permettant de s’assurer de l'efficacité des
mesures prévues.

L'ensemble des recommandations de I'Autorité environnementale est présenté dans l'avis détaillé.
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Avis détaillé

1. Contexte, présentation du projet et enjeux environnementaux

1.1. Contexte

La commune de Marnaz, d'une superficie de 9 km?, dans le département de la Haute-Savoie,
compte 5 920 habitants en 2022 (données Insee). Elle fait partie de la communauté de communes
Cluses Arve Montagnes (2CCAM) et du périmétre du Schéma de cohérence territoriale Scot Mont-
Blanc, en cours d’élaboration.
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Figure 1: Localisation de la commune de Marnaz (source : Géoportail)

Le projet de Zac « Coeur de ville », porté par la commune de Marnaz, d'une surface de 15,2 ha,
est organisé autour de I'avenue de la Libération et de I'avenue du Mont-Blanc. Le périmetre de la
Zac accueille actuellement 269 logements, des commerces, des équipements publics, dont la mai-
rie, et des espaces verts.

Plusieurs zonages du réglement du Plan local d’'urbanisme! en vigueur sur la commune, s’ap-
pliquent sur le périmétre de la Zac :

* UA : zone d'urbanisation de forte densité de I'hypercentre ;

* AUa : zone d'urbanisation future de forte densité, insuffisamment équipée ;

* AUb : zone d'urbanisation future de moyenne densité, insuffisamment équipée.

1 PLU approuvé le 19 décembre 2017 et dont la derniére procédure a été approuvée le 27 septembre 2022
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https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map/#tile=1&lon=6.527029970053309&lat=46.0628775032622&zoom=16&mlon=6.529060&mlat=46.063982
https://scot-mont-blanc.fr/le-projet/
https://scot-mont-blanc.fr/le-projet/
https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-74169

Le périmétre de la Zac comprend :

* 'OAP n°10 « Le Bruaz » ayant pour objectif 'organisation urbaine a dominante piétonne et la
création de liaisons douces avec les quartiers environnants ;

* 'OAP n°11 « Le centre - Le Loisin », ayant pour objectif la création d’un quartier résidentiel a
proximité du futur parc public proposant des espaces urbains de qualité ;

» dix emplacements réservés concernent principalement des aménagements de voirie, de
parcs de stationnement, de places et de parcs publics ;

» deux batiments repérés au titre de l'article L.151-19° du code de l'urbanisme sont identifiés.

Le Programme local de I'Habitat* de la communauté de communes de Cluses Arves et Montagne
s'applique sur la commune de Marnaz.

Le secteur de la Zac « Coeur de ville » est desservie par les transports en commun?.

D’aprés le dossier, les objectifs du projet de Zac « Cceur de ville » sont de renforcer la polarité
« centre-ville », repenser l'offre en matiére d’équipements publics, anticiper le rythme des
constructions de logements, prioriser les mobilités douces, développer la nature en ville et soutenir
et diversifier 'économie locale.

1.2. Présentation du projet

Le projet de Zac « Cceur de ville » s ‘étend sur 15,2 ha dont 5,13 ha sont dédiés a la programma-
tion de logements et cellules commerciales, 0,73 ha a I'implantation de nouveaux équipements
publics et 2,51 ha aux parcs paysagers et aux espaces publics structurants en termes de mobilité.
Dans ce périmétre, 6,84 ha demeurent en I'état et ne font pas I'objet d’'aménagement au titre de la
Zac pour maintenir des habitations ou entreprises existantes.

Plus précisément, la programmation du projet de Zac prévoit :

* la démolition de batiments dégradés, sous maitrise publique ou potentiellement sous mai-
trise publique (écoles primaire et maternelle, ancienne usine, batiment de la police munici-
pale, constructions avenue de la libération, ancien EHPAD, commerces et constructions rue
du Battoir) et sous maitrise privée (constructions rue de la mairie et rue de Bargy) ;

* la construction de 580 nouveaux logements créant environ 40 000 m2 de surface de plan-
cher (pour une superficie moyenne de 69 m2 de surface de plancher par logement) et per-
mettant d’accueillir 1 445 habitants supplémentaires ;

* la création de 1 450 places de stationnements (en surface et souterraines) pour les loge-
ments et 380 places de stationnements publics* dont une centaine en souterrain ;

* la construction d’'une école, d'une médiathéque et d’un espace muséal ;

* la création d'un pbéle commercial intégrant des commerces en rez-de-chaussée avec ter-
rasses ;

* l'agrandissement des trottoirs et la réduction des chaussées de certaines voiries du centre et
la création de nouveaux cheminements piétons et cycles ;

* le renforcement de la végétalisation, notamment le long des voiries ;

2 Précision du dossier : en 2022 Le PLH adopté le 19 mai 2016 par la 2CCAM a été prorogé jusqu’en 2024. Le nou-
veau PLH 2025-2031 a été arrété par délibération du conseil communautaire en date du 13 février 2025.
3 Leslignes de bus 3 et 5 desservent le college et la gare SNCF de Cluses avec son pdle multimodal.
4 Actuellement I'offre de stationnements publics sur le secteur est inférieure de 45 places avec environ 335 places
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https://www.2ccam.fr/wp-content/uploads/2016/06/Projet-PLH-Logos.pdf
https://www.2ccam.fr/wp-content/uploads/2016/06/Projet-PLH-Logos.pdf
https://www.2ccam.fr/wp-content/uploads/2016/06/Projet-PLH-Logos.pdf
https://data.geopf.fr/annexes/gpu/documents/DU_74169/5febee991fb07baf909b1ba5a04973b1/74169_orientations_amenagement_20220927.pdf
https://data.geopf.fr/annexes/gpu/documents/DU_74169/5febee991fb07baf909b1ba5a04973b1/74169_orientations_amenagement_20220927.pdf

* la création d’espaces publics :

parc du Nant, place commerciale, place de la mairie et amphi-
théatre de verdure.

Figure 2: Plan des aménagements projetés (source : Dossier)

Les hauteurs des constructions varient selon les secteurs de R+2 a R+4.
La réalisation de la Zac est envisagée en trois temps :

 la dynamisation du cceur de bourg a court terme (de 0 & 5 ans), qui prévoit la construction
d’environ 190 logements :

* aménagement des lots 2a et 2b intégrant des commerces en lien direct avec la requali-
fication de la place de la Mairie ;

» développement de la partie nord du lot 3 avec des commerces en pied d'immeuble et
transformation de la place commergante ;

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes
création de la Zac "Coeur de ville" sur la commune de Marnaz (74)
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» aménagement du lot 4, assurant la connexion entre la place commercante et le Parc
Nant et intégrant des commerces en rez-de-chaussée sur la partie nord ;

+ l'extension du secteur Loisin & moyen terme (5 a 10 ans), par I'achevement du lot 3 avec une
offre résidentielle d’environ 145 logements ;

+ la finalisation du projet (a plus de 10 ans), avec la réalisation d’environ 250 logements dans
les secteurs des lots 1a, 1b, 5 et 6.

)] mm
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[ Gourttmema -+ § aes
] Moven tmnme v 00 ansk
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Figure 3: Plan du phasage envisagé (source : Dossier)

1.3. Procédures relatives au projet

Le projet de la Zac « Cceur de ville » a été initié par la commune de Marnaz qui a lancé la procé-
dure par délibération du 23 juillet 2024. La phase de concertation a eu lieu entre septembre et dé-
cembre 2024, sur la base de réunions publiques et de quatre ateliers participatifs. Le bilan de la
concertation a été délibéré le 17 décembre 2024.

Le projet de Zac « Cceur de ville » fait I'objet d’'une étude d’'impact systématique au titre de la ru-
briqgue 39b) Opérations d’'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha, du
tableau annexé a l'article R122-2 du code de I'environnement. L'Autorité environnementale est
saisie pour avis au stade du dossier de création de la Zac. Elle a été destinataire du dossier de
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création de Zac accompagné de I'étude d’impact et des études relatives a I'optimisation de la den-
sité des constructions et au potentiel de développement des énergies renouvelables.

Le projet de Zac nécessite une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du document
d'urbanisme de la commune de Marnaz. Le maitre d’ouvrage a fait le choix de dissocier cette pro-
cédure de celle de I'évaluation environnementale du projet, sans en donner la justification. Une
étude d’'impact actualisée sera a produire au stade de la réalisation de la Zac et de demande d’au-
torisation environnementale nécessaire aux équipements publics, a présenter conjointement. Le
dossier précise que le projet nécessite également une déclaration au titre de la loi sur I'eau au titre
de la rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature loi sur I'eau (article R214 du code I'environnement) dont
le dossier sera réalisé ultérieurement.

Le dossier relatif a la procédure environnementale, mis a jour au stade du dossier de réalisation
de la Zac, devra faire I'objet d’'une nouvelle saisine de I'Autorité environnementale pour avis.

1.4. Principaux enjeux environnementaux du projet et du territoire concerné
Pour I'Autorité environnementale, les principaux enjeux environnementaux du territoire et du projet
sont :

* le cadre de vie (densité urbaine, qualité architecturale et paysageére) ;

* la santé humaine liée a la pollution des sols, la qualité de I'air, les nuisances sonores et les
effets d'flots de chaleur urbain) ;

* les risques naturels liés a la gestion des eaux de ruissellement ;
* |a biodiversité en milieu urbain ;
* laressource en eau ;

* les émissions de gaz a effets de serre liés aux travaux et aux déplacements.

2. Analyse de I’étude d’impact

2.1. Observations générales

L'étude d'impact est claire et didactique. Les nombreux plans présentés permettent une bonne
compréhension de la programmation et des aménagements envisagés au sein de la Zac.

Le dossier indique que I'étude d'impact du projet s’appuie sur de nombreuses études (étude faune-
flore, étude géotechnique, études relatives a la pollution des sols, étude de trafic, déplacement et
stationnement, étude de la qualité de I'air et étude acoustique). Celles-ci n'ont pas été jointes au
dossier de saisine de I'Autorité environnementale. La mise a disposition de ces études complé-
mentaires aurait permis d’'avoir acces a des informations permettant d’éclairer certains points du
dossier, en particulier sur le volet faune-flore.
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2.2. Alternatives examinées et justification des choix retenus au regard des objec-
tifs de protection de I’environnement

Le site a été sélectionné en cohérence avec les objectifs inscrits au PADD du plan local d'urba-
nisme de la commune, dont découlent les zonages et orientations rappelés au 8§1.1,

L'étude des alternatives a été réalisée sur le méme périmétre que celui du projet, les deux scéna-
rios étudiés® se distinguant essentiellement par leurs densités baties et I'amplitude du programme
et consistant & moduler, les différentes surfaces dédiées aux logements, aux commerces et ser-
vices, aux espaces publics, aux équipements publics et culturels ainsi qu’au réseau viaire. Au
terme de cette étude, la maitrise d’ouvrage a retenu un projet d'aménagement intermédiaire entre
ces deux scénarios.

L'analyse de ces deux scénarios porte essentiellement sur la qualité des espaces publics, le fonc-
tionnement de I'appareil commercial et la faune et la flore. Leur incidence sur les autres enjeux en-
vironnementaux n’'est pas évaluée et ne permet donc pas d'apprécier la qualité de la prise en
compte de I'environnement dans le choix du projet, notamment en termes d’'évitement de ses im-
pacts. L'étude d'impact est a compléter a ce stade de la création de la Zac, a un moment ou la voie
de I'évitement des incidences sur I'environnement est la plus aisée.

L’Autorité environnementale recommande de présenter I'analyse multicritéres (comprenant
notamment des critéres environnementaux et sanitaires) ayant conduit le maitre d’ouvrage
a retenir le scénario présenté au regard des objectifs de protection de I’environnement.

2.3. Etat initial de I’environnement, incidence du projet sur I’environnement et me-
sures prévues pour les éviter, les réduire ou les compenser

2.3.1. Cadre de vie (densité urbaine, qualités architecturale et paysageére)
Densité urbaine

Le projet de Zac a fait I'objet d’'une étude de densité® tenant compte des surfaces allouées aux lo-
gements, aux commerces, aux équipements et aux espaces verts. Le choix retenu résulte d’'une
analyse selon quatre critéres : cadre de vie, qualité paysagere, pratiques urbaines et bénéfices en-
vironnementaux. Cette étude de densité précise que le PLU a des ambitions de densité modérées
afin de préserver le cadre paysager qualitatif de la commune. Le projet prévoit une densité d’envi-
ron 54 logements a I'hectare, inférieure a celle supposée dans le scénario « au fil de I'eau’ » (envi-
ron 61 logements a I'ha).

Qualité architecturale et paysagere

Le site du projet, au cceur de ville, se caractérise par des vues remarquables sur le grand paysage
(montagnes du Grand Bargy sud et de la M6le au nord-ouest par exemple), une architecture sa-
voyarde caractéristique, de par la forme et les matériaux employés, avec majoritairement des hau-
teurs ne dépassant pas le R+3 (et trés ponctuellement R+4) et dont certains batiments présentent

5 Les deux scenarios ont été étudiés en novembre 2022 et février 2023, avant le lancement de la procédure de Zac et
de la concertation ayant abouti au projet retenu.

6 L'article L.300-1-1 du code de I'environnement modifié par I'article 214 de la loi Climat et résilience instaure I'obliga-
tion de la réalisation d’'une étude de densité pour les opérations d’'aménagement faisant I'objet d’'une évaluation en-
vironnementale.

7 Le scenario au « fil de I'eau » est celui réalisable en I'état du PLU en vigueur
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une vétusté avancée, la présence de végétation importante (prairie) mais peu diversifiée et des es-
paces peu propices aux déplacements en modes doux.

Le projet prévoit le renforcement de la végétalisation des espaces publics en particulier sur les
cheminements réservés aux mobilités douces et la conservation d’'une grande partie du patrimoine
végétal du quartier. L'aménagement du parc du Nant permet également la mise en valeur du tor-
rent de Marnaz, élément paysager remarquable du site. La hauteur des batiments, limitée a R+4 et
'implantation des batiments permet d’optimiser l'intégration paysagére et les perspectives sur le
grand paysage local. Le batiment périscolaire de grande qualité architecturale, sera conservé et
mis en valeur. Sans définir précisément les matériaux de construction qui seront utilisés, le projet
prévoit I'utilisation de matériaux qualitatifs, en favorisant les matériaux biosourcés. L’opérationnali-
té de cette disposition suppose gu’elle soit clairement inscrite dans le volet réglementaire de la
mise en compatibilité du PLU.

Toutefois, les démolitions de constructions, a l'identité villageoise locale, induites par le projet en-
gendreront des modifications des perceptions actuelles du centre-ville. L’abattage d’environ trente-
cing arbres est rendu nécessaire dans le cadre de la restructuration du quartier.

A ce stade, afin de limiter les incidences sur le paysage et le patrimoine bati, le projet prévoit la
mise en place d’'une charte de chantier comprenant notamment une information des riverains. Pour
chaque arbre abattu, une plantation d’'un ou deux arbres de développement équivalent est prévue.
Les espaces actuellement végétalisés sont en partie conservés et les éléments forts du patrimoine
bati préservés (mairie, école notamment). La mise en place d’un cahier des prescriptions architec-
turales, urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE) imposera des régles architectu-
rales et des formes urbaines permettant de maitriser les futures formes urbaines. Ces régles de-
vront étre précisées et exposées dans le dossier actualisé de I'étude d'impact qui devra étre pro-
duit au stade de la réalisation de la Zac.

L’Autorité environnementale recommande de décrire, au stade de réalisation de la Zac, les
régles qui seront inscrites au cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysa-
géres et environnementales visant a réduire les incidences du projet sur le paysage et le
patrimoine bati.

2.3.2. Santé humaine liée a la pollution des sols et des eaux souterraines, a la qualité de
I’air, aux nuisances sonores et aux effets d’ilots de chaleur urbain

Pollution des sols

Le périmetre de la Zac présente plusieurs sites et sols potentiellement pollués recensés a la carte
des anciens sites industriels et activités de services.

Outre une recherche bibliographique, des investigations de terrain ont été menées en 2025 sur
trois secteurs : au nord, a I'est du torrent du Nant et au sud. Le dossier précise qu'en I'absence de
source potentielle de pollution issue des données bibliographiques, le site de Loisin (lot 3) ne re-
leve pas de la méthodologie des sites et sol pollués.

Le secteur au nord (au droit du lot 1a accueillant des logements, I'école et la médiathéque) pré-
sente des pollutions de sols aux hydrocarbures, aux solvants chlorés, aux PCB®, aux métaux
(cuivre, cadmium, plomb) et une campagne d’investigations sur les gaz du sol met en évidence un
dégazage de composés organiques et notamment en trichloroéthyléne.

8 Les polychlorobiphényles (PCB) sont des polluants organiques persistants qui se désagregent treés peu dans I'envi-
ronnement et s’accumulent dans les différents milieux, en particulier dans les sols
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Le secteur a I'est du torrent du Nant (au droit du futur parc du Nant), présente des pollutions des
sols aux hydrocarbures, métaux, solvants chlorés et PCB. Des dégazages de composés orga-
niques ont été mis en évidence sans pouvoir en déterminer la source (sol ou eaux souterraines).

Le secteur au sud (lot 5 accueillant principalement des logements), présente également une pollu-
tion des sols aux hydrocarbures, métaux (cuivre, chrome et zinc), solvants chlorés et PCB et une
campagne d’'investigations sur les gaz du sol met en évidence un dégazage de composés orga-
niques et notamment en trichloroéthyléne.

En prévision de la reconversion du site, I'étude préconise des investigations complémentaires sur
les différents milieux (sol, eaux souterraines et superficielles, gaz du sol et air ambiant) afin notam-
ment de lever les incertitudes des zones n'ayant pas fait I'objet d’investigation, préciser la source
des dégazages, délimiter les zones de pollution, évaluer les potentiels transferts entre milieux. En
outre, I'étude indique qu’il sera nécessaire de mener des investigations complémentaires sur I'air
ambiant et I'eau potable distribuée dans les logements déja existants sur I'emprise de la Zac.

A ce stade, bien que le maitre d’ouvrage s’engage a mettre en ceuvre les recommandations issues
de I'étude de recherche de pollution, et a réaliser les travaux de dépollution des parcelles polluées,
la compatibilité sanitaire des sols avec les futurs usages du site n’est pas établie.

L’Autorité environnementale recommande de :

* présenter, dés ce stade de création de la Zac, dans les meilleurs délais, les résultats
des investigations complémentaires sur les différents milieux (sol, eaux souterraines
et superficielles, gaz du sol et air ambiant) ainsi que sur I’eau potable distribuée dans
les logements déja existants sur ’emprise de la Zac ;

+ s’assurer de la compatibilité des sols avec les futurs usages du site (logements, parc
végétalisé, établissements sensibles) ;

* mettre en place un plan de gestion en vue de la reconversion du site et définir, en
conséquence, les dispositions et mesures qui permettront d’éviter et de réduire les in-
cidences des pollutions détectées, si besoin par modification du programme de la
Zac.

Qualité de l'air

En complément de I'analyse bibliographique, une campagne de mesures in situ a été conduite sur
la période du 9 décembre 2024 au 5 janvier 2025 pour les polluants traceurs de l'activité routiére
(NO; et poussieres PM10 et PM2,5). Cette campagne montre des teneurs inférieures a la valeur
réglementaire annuelle de 40pug/m3 de NO,. Toutefois les concentrations dépassent les recomman-
dations de I'Organisation Mondiale pour la santé (OMS) fixées a 10 pg/m?3 de NO, dont le respect
garantit de ne pas affecter la santé des personnes. Concernant les PM, des dépassements des va-
leurs limites et des seuils journalier recommandés par I'OMS ont été relevés, lesquels sont poten-
tiellement liés aux conditions météorologiques, selon le dossier.

Le dossier prévoit une réduction des émissions de polluants atmosphériques liées au trafic routier
de — 5,2 % par rapport au scénario au « fil de I'eau »° du fait de I'amélioration technologique des
véhicules et du développement de la part des véhicules hybrides et électrique dans le parc auto-
mobile frangais. Ces évolutions ne sont pas imputables au projet et font partie du scénario de réfé-
rence, sans projet sur lequel I'évaluation doit se fonder. Le scénario de référence est a corriger et
expliciter, et I'évaluation doit étre reprise sur cette base. Le sujet de la qualité de I'air intérieur des

9 Le scénario au fil de I'eau correspondant ici au scénario futur sans mise en ceuvre du projet de Zac
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batiments est succinctement évoqué et se limite a recommander de positionner les prises d’air
neuf le plus loin possible des sources d’émissions routiéres ou autres sources d’émissions du terri-
toire, dans les limites des contraintes techniques. Pourtant, des mesures relatives aux circulations
sur les axes routiers (vitesse, revétement plan de circulation par exemple) et relatives a la volumé-
trie du bati, son orientation, son positionnement par rapport aux sources de pollutions, I'orientation
des logements, peuvent influer significativement sur la qualité de I'air pour les habitants.

Les études devront également étre complétées par une évaluation des risques sanitaires pour tenir
compte des « populations sensibles » et de la vulnérabilité des personnes susceptibles d'étre ac-
cueillies sur la Zac « Coeur de ville » et s’assurer que I'emplacement est compatible avec le projet.

L’Autorité environnementale recommande de :

* revoir le scénario de référence sans projet et et reprendre I’évaluation de la qualité
de I'air en conséquence,

* réaliser une étude air et santé précisant I'impact du projet,

* réaliser une évaluation des risques sanitaires pour s’assurer que I’emplacement est
compatible avec le projet,

+ et renforcer et définir précisément les mesures d’évitement et de réduction de la pol-
lution de I'air, en visant de se rapprocher des valeurs de ’'OMS.

Nuisances sonores

D’apres le site Orhane®, la partie sud de la Zac « Cceur de ville » est en zone peu altérée par le
bruit. A 'approche des voies de circulation routiére, les nuisances acoustiques augmentent pour
atteindre un niveau « trés dégradé » le long de I'avenue du stade. Le dossier présente une modéli-
sation acoustique™ de I'existant. Le processus de calage du modéle de calcul retenu permet d'ob-
tenir un modéle de trafic actualisé et représentatif de la situation réelle, en tenant compte des va-
riations journaliéres et saisonniéres du trafic routier. L'ambiance sonore actuelle est qualifiée de
modérée.

D’aprés le dossier, une étude acoustique a été menée en février 2025 afin de déterminer I'impact
de l'implantation du projet dans son environnement. Cette étude tient compte de l'implantation et
de la hauteur des béatiments prévus au projet. Les écarts de -1,5 dBA a +5 dBA modélisés pro-
viennent des évolutions du trafic routier et des effets masquants ou réfléchissants des nouveaux
batiments. Le dossier conclut que I'ambiance sonore reste d’'un niveau modéré* et que d’'un point
de vue réglementaire, aucune protection acoustique n’'est a prévoir. Toutefois, des traitements
acoustiques a la source et sur les batiments sont envisagés qui devront, la encore pour étre opéra-
toires, figurer dans le volet réglementaire de la mise en compatibilité du PLU. Et, comme pour la
gualité de l'air, des mesures d'évitement et de réduction portant sur les caractéristiques de la circu-
lation routiére et de la programmation et du bati sont & envisager des ce stade.

llots de chaleur urbains (ICU)

10 Orhane : Observatoire régional harmonisé des nuisances environnementales

11 Modélisation réalisée a partir du logiciel CADNAA (logiciel de cartographie du bruit)

12 Source dossier : « Selon l'indicateur Lden, 93% des fagades des nouveaux batiments sont exposées a un niveau in-
férieur a 55 dBA et 100% sont exposées a un niveau inférieur a 60 dBA. Pour rappel, 'OMS recommande une expo-
sition des personnes au bruit routier inférieure a 53 dBA selon l'indicateur Lden. A l'intérieur d'un logement neuf, la
réglementation acoustique applicable (arrété du 30 juin 1999 relatif au confort acoustique dans les batiments d’habi-
tation) impose un isolement vis-a-vis de I'extérieur DnT,A,tr d’au moins 30 dB qui implique le respect du seuil recom-
mandé par 'OMS. »
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L'artificialisation des sols induite par le projet, engendre une augmentation des phénomeénes d’ilots
de chaleur urbain. Le projet prévoit de renforcer la nature en ville par la végétalisation des places
et espaces publics, la création d’'un parc végétalisé de 4 250 m? (parc du Nant) la mise en place de
noues paysageres, envisagées pour récupérer les eaux pluviales, qui participeront de la réduction
des ICU. Les dispositifs pour lutter contre les ICU relevent de la végétalisation du secteur alors
que d’autres moyens peuvent étre mobilisés et dés ce stade (par exemple orientation du bati, tra-
vail sur les ombres portées, utilisation de certaines matiéres de mobiliers et revétements urbains
pour éviter le ressenti de chaleur). Dans un contexte de changement climatique, la recherche de
mesures dédiées a la réduction des ICU doit étre approfondie.

L’Autorité environnementale recommande de compléter et détailler les mesures d’évitement
et de réduction des effets de chaleur urbains portant notamment sur les propriétés des ma-
tériaux utilisés pour la construction des batiments et des espaces publics et sur la morpho-
logie urbaine du projet.

2.3.3. Risques naturels et ruissellement

La Zac « Coeur de ville » est hors des zones d’aléas recensées a la carte des aléas du Plan de
prévention des risques inondation de I'Arve approuve le 19 novembre 2001. Elle est concernée par
des aléas « crues torrentielles » dans I'extréme partie nord-est, recensés a la carte des aléas réali-
sée dans le cadre de I'élaboration du dossier d'information préventive notifié et par le Préfet le 07
novembre 2011. D'aprés le dossier, la Zac est en dehors des zones concernées par un risque
inondation par remontée de nappe.

Le projet ne prévoit pas de construction nouvelle dans le secteur soumis a l'aléa « crue torren-
tielle ».

L'augmentation de I'imperméabilisation induite par le projet entraine une augmentation des phéno-
meénes de ruissellement a I'échelle du quartier. Le maintien d’espaces veégeétalisés (parc de la mai-
rie de 1 290 m2 et amphithéatre de verdure de 4 420 m?2), la création d’espaces perméables au
sein du centre-ville (notamment 4 250 m2 du parc du Nant), le recours a des revétements per-
méables ou semi-perméables en particulier au niveau des stationnements, des cheminements pié-
tons et des bandes cyclables contribueront a limiter ce ruissellement .

Les hypothéses de dimensionnement retenues pour déterminer les modalités de gestion des eaux
pluviales seront & présenter ainsi que les ouvrages mis en place permettant de garantir la bonne
gestion des eaux pluviales a I'échelle du projet. En I'absence d'étude a ce stade, il n’est pas exclu
gue le projet soit sensiblement modifié pour tenir compte des modalités de gestion des eaux plu-
viales permettant d’éviter et de réduire les risques de ruissellement.

L’Autorité environnementale recommande de :
* présenter dés ce stade les principes de gestion des eaux pluviales,

+ de présenter au stade de réalisation de la Zac, les critéres et hypothéses qui auront
déterminé les modalités retenues pour la gestion des eaux pluviales ainsi que les
mesures visant a éviter, réduire les incidences du projet sur les eaux de ruisselle-
ment.

2.3.4. Biodiversité et milieux naturels

Le projet de Zac est en dehors de zonage réglementaire de protection et d’inventaire de la biodi-
versité.
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L'état initial des milieux naturels et de la biodiversité se base sur des données bibliographiques
ainsi que des inventaires réalisés entre juin et novembre 2023 dont les dates précises et les moda-
lités (notamment la pression d’inventaire et les méthodologies) restent a présenter. Le dossier pre-
cise qu’'une étude faune-flore, absente du dossier, a été réalisée.

Dix habitats naturels et semi-naturels sont répertoriés sur la zone d’étude dont la plupart sont an-
thropisés. Le dossier précise qu’aucun habitat n'est considéré comme habitat d’intérét communau-
taire ou habitat de zone humide. Aucune zone n’est considérée comme humide sur le site étudié,
au titre des critéres végétation et pédologigue au sens de l'arrété du 24 juin 2008.

S'agissant de la flore, aucune espéce protégée ou patrimoniale n’a été inventoriée sur la zone
d’étude. Quatre especes exotiques envahissantes sont repérées (Renouée du Japon, Solidage du
Canada, Bunias d’Orient et Vergerette annuelle).

Concernant la faune, les inventaires montrent la présence :

» de trente-cing espéces d'oiseaux dont vingt-sept sont protégées, deux sont inscrites a I'an-
nexe | de la directive Oiseaux (Milan noir et Milan royal, ce dernier est considéré comme vul-
nérable au niveau départemental), huit sont menacées au niveau national, et huit au niveau
local ;

+ d’especes protégées de reptiles : le Lézard des murailles et potentiellement de I'Orvet fragile
a proximité des haies et jardins et de la Couleuvre vipérine et de la Couleuvre helvétique au
niveau de la riviére et de sa ripisylve ;

» potentielle d’espéces protégées d’amphibien : le Crapaud commun, la Grenouille rousse, et
le Triton alpestre ;

» de dix-sept especes de |épidoptéres, deux espéces d’'odonates et seize espéces orthopteres
non protégées et la présence potentielle de deux espéces de |épidoptéres quasi-menacées :
le morio (a I'échelle régionale) et le grand sylvain (a I'échelle nationale) ;

» de huit espéces protégées de chiroptéres dont la Barbastrelle d’'Europe, la Sérotine com-
mune, la Noctule de Leiser et la Pipistrelle commune ainsi que de neuf especes potentielle-
ment présentes. L'activité est plus importante a proximité de la riviére et de sa ripisylve. La
Pipistrelle commune est I'espéce majoritaire avec la présence de gites probables dans les
petits bois et bosquets en bordure du Marnaz. Les batiments de la zone d'étude sont favo-
rables au gite du Murin a moustaches. La Barbastelle d'Europe, la Pipistrelle de Kuhl ainsi
que le Murin de Daubenton ont été contactés en chasse ;

 trois especes de mammiferes (hors chiropteres) dont le Hérisson d’Europe (protégé au ni-
veau national) et la présence potentielle de trois espéces dont I'Ecureuil roux (espéce proté-
gée au niveau national).

Le dossier reléve une incidence forte de destruction de chiroptéres en phase travaux. La destruc-
tion d’individus de mammiféres et de leurs milieux de vie, la destruction d’individus de reptiles, d'oi-
seaux et la destruction des milieux de vie des chiropteres sont considérées comme des incidences
modérées. Plus précisément, les impacts bruts portent sur la destruction de trois batiments favo-
rables aux chiroptéeres et a l'avifaune et I'abattage de 34 arbres. 15 641 m2 de prairie seront impac-
tés de maniére permanente et 10 745 m2 de maniére temporaire.

Aucune mesure d'évitement n'est présentée alors que le dossier indique a plusieurs reprises que
certains habitats a enjeux ne seront pas impactés par le projet. Les mesures d’évitement sont a
présenter afin de garantir I'absence d'incidence sur ces habitats.
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L'adaptation des périodes de travaux en fonction des enjeux faunistiqgues (MR1), la mise en défens
des milieux sensibles en phase travaux (MR2), la gestion des espéces exotiques envahissantes
(MR3 et MR4), la réalisation d’aménagement sur la chaussée pour limiter les vitesses et diminuer
la mortalité de la faune (MR5), la création d'espaces verts avec l'installation de nichoirs pour la
faune locale et d’hotel a insectes (MR6) et notamment le moineau domestique (MR9), la diminution
de I'éclairage urbain (MR7) et la création de délimitation au moyen de haies permettant le passage
de la petite faune (MR8), doivent permettre d’atteindre des niveaux d’'incidences résiduelles nuls a
faibles.

Toutefois, certaines mesures appellent les remarques suivantes :

* la mesure MR1 doit garantir que I'abattage des arbres ne sera pas réalisé avant le 1° sep-
tembre ni aprés le 31 octobre en présence de chiropteres avec par exemple le passage d’'un
écologue avant le démarrage des travaux ;

* La mesure MR9 manque de précision quant au nombre, a la localisation et a la date de réali-
sation de la mise en place des nichoirs afin de déterminer s'il s’agit d’'une réelle mesure de
réduction ou d’'une mesure d’accompagnement ;

* La mesure MR7 prévoit, en complément de la gestion des espaces verts, la mise en place
de nichoirs pour la faune locale et d’h6tel a insectes sans déterminer leur nombre et leur lo-
calisation.

L'absence de détail dans la description de certaines mesures (notamment concernant la localisa-
tion des dispositifs envisagés et leur date de réalisation, la localisation des mises en défens au re-
gard des enjeux identifiés) ne permet pas de s’assurer de la pertinence des mesures définies a ce
stade. Par ailleurs, les espéces végétales qui renforceront la végétalisation des espaces publics ne
sont pas listées, il convient de compléter le dossier sur ce point en évitant I'implantation d’espéces
végétales ayant un fort potentiel allergisant.

S’agissant de I'évaluation des incidences résiduelles, les mesures d’accompagnement ne doivent
pas étre prises en compte dans I'évaluation. Le dossier considére des incidences résiduelles
faibles pour la faune sans quantifier ces incidences. En I'absence de la quantification des inci-
dences résiduelles, il n'est pas démontré, a ce stade, gu'une demande de dérogation a la protec-
tion des espéces ne soit pas nécessaire.

L’Autorité environnementale recommande :

+ de présenter I'’étude faune-flore ainsi que les dates et les méthodologies employées
pour la réalisation des inventaires ;

* de détailler les mesures de réduction définies, en présentant par exemple des carto-
graphies des mises en défens de la mesure MR2 ainsi que le nombre, la localisation et
les modalités de mise en ceuvre des dispositifs en faveur de la faune, afin de vérifier
leur pertinence et d’en définir de nouvelles le cas échéant ;

* de quantifier les incidences résiduelles sans tenir compte des mesures d’accompa-
gnement décrites ;

+ de compléter, en conséquence, le dispositif des mesures de la séquence Eviter, ré-
duire et compenser, permettant de garantir I'absence d’incidences résiduelles sur les
habitats a enjeux ;
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2.3.5. Ressources en eau
Eau potable

Le secteur du projet est raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable. L'eau est préle-
vée au niveau des forages au lieu-dit « en bas de I'eau dans le quartier des Valignons » et du cap-
tage de La Bonnaz au lieu-dit « les Tours » et transite par l'usine de traitement de la Tour. En cas
de besoin ciblé en eau potable, un recours a I'eau potable distribuée sur la commune de Scionzier
peut étre réalisé.

L'analyse des besoins en eau se fonde sur les données du schéma directeur de I'alimentation en
eau potable qui estime la consommation moyenne des 5 827 habitants de la commune® a 927 m3
par jour (soit 0,16 m3 par jour par habitant). En outre, en considérant une hypothése de croissance
de 1,4 % par an (en I'absence de mise en ceuvre du projet), ce schéma directeur estime les be-
soins moyens en eau potable a environ 1154 m3 par jour en 2036 pour 7 085 habitants.

A terme, la réalisation de la Zac induit une augmentation des besoins en eau potable estimée a
230 m3 avec I'accueil de 1 445 habitants supplémentaires.

D’aprés les hypothéses de croissance du schéma directeur mentionnées dans le dossier, les pro-
jections du nombre d’habitants et des consommations en eau, induites semblent sous-estimées.
En 2036, la population de Marnaz pourrait étre estimée a 8 623 habitants'* en tenant compte de la
réalisation compléte du projet de Zac. Les besoins en eau potable pourraient alors étre estimés a 1
380 m3 par jour (0,16 m*/jour et par habitant).

L'estimation de la population induite par la réalisation de la Zac « coeur de ville » couplée aux hy-
potheéses de croissance moyenne de la population communale est a présenter clairement a partir
de données actualisées. Sur cette base, les consommations en eau, a horizon 2036, en tenant
compte de la réalisation compléete de la Zac, sont a estimer. Et ce d’autant que le dossier indique
gu'actuellement, I'autonomie du réseau de la commune est suffisante pour répondre aux besoins
moyens et que les capacités de production de l'usine des Tours sont limitées pour couvrir les be-
soins en période de pointe. La mobilisation du réseau d’eau potable de la commune de Scionzier
(non utilisé a ce jour) est évoquée pour pallier les limites de I'usine de traitement de la commune
de Marnaz.

En outre, il conviendra de s’assurer que la disponibilité de la ressource en eau potable, les capaci-
tés de production et de distribution d'alimentation en eau potable de la commune de Scionzier qui
sera ponctuellement mobilisée, permettront de répondre aux besoins en période de pointe, de la
commune de Marnaz sans compromettre I'alimentation en eau potable de la commune de Scion-
zier.

L’Autorité environnementale recommande :

* d’estimer les besoins en eau potable a I’échelle de la commune de Marnaz en tenant
compte des hypothéses de croissance sur la commune et de la réalisation de la Zac
« Coeur de ville » & horizon 2036 ;

+ d’intégrer dans I'analyse, les capacités de production et de distribution d’alimentation
en eau potable de la commune de Scionzier et I’évolution des besoins de la commune
de Scionzier ;

13 Le dossier précise qu'il s’agit d’'une donnée Insee de 2021
14 Estimation de la population a horizon 2036 tenant compte de I'augmentation de 1,4 % par an de la population de
2021 (5827 habitants) soit 7178 habitants auxquels s’ajoutent les 1 445 nouveaux habitants de la Zac.
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+ de s’assurer de la disponibilité de la ressource en eau potable, dans le contexte du
changement climatique, et de la suffisance des réseaux publics a répondre aux be-
soins en eau potable, en période de pointe, de ces deux communes.

Eaux usées

La commune de Marnaz est raccordée a la station de traitement des eaux usées de Marignier-
Cluses™ dont le gestionnaire est la communauté de communes Cluse-Arve-Montagne. Les
constructions de la Zac seront raccordées au réseau public dont le dossier précise qu'il est en bon
état et en séparatif sur le secteur. L'augmentation des effluents a traiter du fait du projet est esti-
mée a 72 250 m3 par an. Il conviendra d’estimer les quantités d’effluents a traiter induits par le pro-
jet, en équivalent-habitants pour permettre une analyse pertinente au regard des capacités d'épu-
ration de la Steu. Contrairement aux données de la Steu disponibles sur le portail de I'assainisse-
ment, le dossier indique une charge maximale en entrée de 95 680 EH pour une capacité nomi-
nale de 70 000 EH et que des travaux d’agrandissement des équipements seront anticipés afin de
pouvoir répondre a I'ensemble des besoins d’épuration a I'échelle de la communauté de com-
munes.

L’Autorité environnementale recommande de définir des mesures visant a s’assurer, a
I'avancement de la réalisation du projet, que la Steu de Marignier-Cluses sera en capacité
de traiter les effluents a I’échelle de la communauté de communes.

2.3.6. Emissions de gaz a effet de serre lié aux travaux et aux déplacements

Une étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies renouvelables a été réali-
sée en juillet 2025. Le dossier précise que I'étude « permet de comparer globalement I'impact éco-
nomigue et environnemental lié au choix de la source d’'énergie principale utilisée pour le chauf-
fage, I'eau chaude sanitaire et le refroidissement ». Elle identifie les sources d’énergies renouve-
lables (ENR) auxquelles il pourrait étre recouru a I'échelle du projet : solaire, géothermie, méthani-
sation biogaz, chaleur fatale® et raccordement au réseau de chaleur urbain. Trois scénarios selon
plusieurs répartitions des sources d'approvisionnement, pour les besoins en électricité, en chauf-
fage, en eau chaude sanitaire et en refroidissement, ont été étudiés :

Figure 4: répartition des approvisionnements des trois scenarios étudiés (source : Dossier)

15 Charge maximale en entrée : 61 381 EH, capacité nominale : 70 000 EH, conforme en équipement et en perfor-
mance
16 La chaleur de récupération (ou chaleur fatale) est la chaleur générée par un procédé dont I'objectif premier n’est pas
la production d’énergie, et qui de ce fait n’est pas nécessairement récupérée. |l s’agit de capter puis transporter cette
chaleur, qui serait perdue, pour favoriser son exploitation sous forme thermique.
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44% : Electricité Réseau (EDF) pour les besoins en électricité + froid
56% : Gaz naturel pour les besoins en chaud (chaleur + ECS)

Scénario 1 : fil de I'eau

44% : Electriciteé Reseau (EDF) pour les besoins en electricite + froid

36% : Gaz naturel pour les besoins en chaud (chaleur + ECS) des lots 14 ;1B; 3 ;
Ecole

20% : Pompe & chaleur pour les besoins en chaud (chaleur + ECS) des lots 24 ; 2B ;
4:5eth

39% : Electricité Réseau (EDF) pour les besoins en électricité + froid

5% : Photovoltaique pour les besoins en électricité (en autoconsommation)

36% : Geothermie pour les besoins en chaud {chaleur + ECS) des lots 14 ; 1B ; 3 ;
Ecole

20% : Pompe & chaleur pour les besoins en chaud (chaleur + ECS) des lots 24 ; 2B ;
4:5eth

Les scénarios 2 et 3 prévoient un recours aux pompes a chaleur sans préciser leur mode d’alimen-
tation (géothermie ou aérothermie). Ceci devra étre précisé et justifié car les pompes a chaleur
(PAC) par aérothermie sont considérées par l'étude elle-méme comme non pertinentes en
contexte de climat montagnard.

Sur 20 ans, les émissions de CO; représentent environ 14 402,9 t de CO, pour le scénario 1,
11 140,4 tonnes de CO; pour le scénario 2 et 5 054,4 tonnes de CO, pour le scénario 3.

L'étude conclut que « dans un contexte d’'évolution du prix de I'énergie et de transition écologique,
I'investissement initial plus élevé du scénario 3 se justifie pleinement par les bénéfices écono-
miques et environnementaux qu'il génére sur la durée ». A ce stade la mise en ceuvre opération-
nelle de ce scénario n’étant pas précisée, elle reste incertaine.

L’Autorité environnementale recommande de préciser les hypothéses et méthodologies re-
tenues pour calculer les émissions de gaz a effet de serre engendrées par la mise en ceuvre
des trois scénarios de I'étude sur le potentiel de développement des énergies renouve-
lables, de préciser le mode d’alimentation (géothermie ou aérothermie) des pompes a cha-
leur des scénarios 2 et 3 et de préciser les modalités de mise en ceuvre opérationnelle du
scénario 3 pressenti en conclusion de I’étude « énergie renouvelable ».

D’aprés les études'’ sur la qualité de I'air et de mobilité, dont le dossier ne présente que certaines
données, les émissions de gaz liées aux déplacements sont estimées a 1973 teq CO. par jour. Les
hypotheses retenues pour aboutir a cette estimation ne sont pas clairement présentées mais
semblent découler de la prise en compte des « améliorations technologiques des véhicules rou-
tiers, du développement des nouveaux types de mobilité (vélos électriques, ...), de I'abandon pro-
gressif du carburant diesel et de l'arrét des ventes de véhicules fonctionnant aux carburants fos-
siles en 2035 » ; si tel est le cas, elles sont indépendantes du choix du projet et ne peuvent étre

considérées. Les émissions de gaz a effet de serre de la phase travaux ne sont pas estimées.

Un bilan complet des émissions de gaz a effet de serre du projet est & produire a I'aide de mé-
thodes®® et d’outils adaptés aux projets d’'aménagement urbain. Au-dela des aspects purement pro-
grammatiques, ce bilan devra tenir compte des déplacements tous modes confondus, induits par

17 Etudes réalisées respectivement par Technisism et CDVIA, non jointes au dossier
18 La méthode « Quartier Energie Carbone », développée par I’Ademe, a pour objectif I'évaluation quantitative et pré-
dictive de la performance carbone et énergétique d'un quartier (ou d'un projet d'aménagement) selon les regles de
I'analyse de cycle de vie (ACV) a partir d'un programme, d'un contexte (local et national) et d'une liste de stratégies
urbaines et de leviers actionnés ou non par les acteurs du projet
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'aménagement de la Zac « Cceur de ville » en phases travaux et exploitation. Les mesures prises
pour éviter et réduire les émissions, et si besoin les compenser, dans le cadre de la trajectoire de
la stratégie nationale bas carbone pour l'atteinte de la neutralité carbone en 2050, sont a renforcer,
le cas échéant.

L’Autorité environnementale recommande :

* de présenter un bilan carbone complet, établi a partir de données objectives afin de
vérifier les hypothéses prises, en phases travaux et exploitation ;

* de renforcer en conséquence les mesures prises pour éviter et réduire les émissions,
et si besoin les compenser, dans le cadre de la trajectoire de la stratégie nationale bas
carbone pour I'atteinte de la neutralité carbone en 2050.

2.3.7. Effets cumulés

Pour cette analyse, le dossier retient trois projets : la Zac ECOTEC" a Marnaz, le confortement et
la reconstruction des digues du Borne et de I'Arve, sur les communes de Bonneville, Ayse et Saint-
Pierre-en-Faucigny?® ainsi que le projet de confortement du systéme d’endiguement de Magland
centre et restauration de I'Arve?’. Les principales incidences cumulées apparaissent avec les deux
projets de Zac sur la commune.

Le dossier retient des effets positifs sur le paysage avec la préservation des percées visuelles
dans les deux Zac concernées. Bien que négatifs en phase exploitation, les effets cumulés sur la
biodiversité sont jugés faibles du fait des mesures spécifiques de réduction des incidences mises
en place dans le cadre des projets.

S’agissant de la mobilité, I'analyse des incidences cumulées sur le trafic routier, est faite a partir
d’hypothéses de trafic de la Zac Ecotec, prises au regard des caractéristiques de la Zac (trafic esti-
més en fonction du nombre de logements et d’activités implantées sur le site a terme). Le dossier
considéere que le trafic routier induit par les projets de Zac ne se concentre pas sur les mémes
axes routiers et n’engendre pas d'incidences cumulées. Les incidences concernant les mobilités
douces sont jugées positives, au regard de l'intégration d'aménagement en faveur des mobilités
douces au sein des deux projets de Zac.

S’agissant des émissions de polluants atmosphériques, I'analyse est faite a horizon 2044 lorsque
la totalité des aménagements deux projets de Zac seront achevés. L'étude conclut que, du fait de
I'amélioration des techniques concernant les moteurs et le développement de véhicules hybrides
et électriques et la diminution des motorisations essences et diesel dans la composition du parc
automobile, des hausses de +2,8 % de polluants atmosphériques et de +2,9 % des GES sont at-
tendues, ces éléments sont indépendants du projet et ne peuvent étre pris en considération. Le
dossier propose de réduire les incidences cumulées liées au trafic en ayant recours a des sys-
temes de chauffage et d’eau chaude sanitaire produits au moyen d’énergie renouvelable.

Le dossier indique qu’'une augmentation de la consommation de la ressource en eau d’environ 378
m3 par jour sera nécessaire a I'exploitation des deux projets de Zac. Si le réseau permet de pour-
voir aux besoins de consommation moyenne en eau, la consommation de pointe nécessite une ré-
flexion concernant I'évolution du réseau et/ou I'approvisionnement. En outre, I'actuelle station de

19 La Zac Ecotec est distante de la Zac « Cceur de ville » d’environ 400 m au nord de la RD1205
Source dossier : la Zac Ecotec s'étend sur 30 ha a vocation d’habitat et de développement économique dont les aména-
gements ont débutés en 2010. D’ici 2033, 370 logements restent a construire.
20 Projet ayant fait I'objet de I'avis n°2023-ARA-AP-1545 de I'Autorité environnementale en date du 18 juillet 2023
21 Projet ayant fait I'objet de I'avis n°2024-ARA-AP-1748 de I'Autorité environnementale en date du 24 septembre 2024
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traitement des eaux usées (Steu) de Marignier-Cluses, a laquelle la commune de Marnaz est ratta-

chée, est proche de sa capacité nhominale et ne peut pas en I'état assurer le traitement des eaux
usées générées par les deux projets®. D'apres le dossier, le gestionnaire de la Steu s’engage a
réaliser les travaux pour augmenter la capacité de traitement de la station visant a répondre aux
besoins du territoire.

L’Autorité environnementale recommande de reprendre 'analyse des effets cumulés tenant
compte des incidences a ré-évaluer pour le projet de Zac « Cceur de ville » et notamment en
termes de consommation de la ressource en eau, de la capacité des réseaux et de la Steu a
traiter les effluents et d’émission de gaz a effet de serre engendrées par le projet de Zac en
phase travaux et exploitation.

2.4. Dispositif de suivi des mesures et de leur efficacité

Le dossier propose deux mesures de suivi spécifiques :

* MSL1 suivi des stations d’espéces exotiques envahissantes : cette mesure prévoit deux vi-
sites de terrain (en cours et en fin de phase végétative) aux années N+1, +2 et +5 pour véri-
fier le non retour des espéces exotiques envahissantes. Des mesures correctives seront pro-
posées le cas échéant ;

* MS2 suivi des nichoirs artificiels : cette mesure consiste en un suivi du taux d’occupation
des nids lors de deux passages annuels (n+1, n+3, n+5), 'un en mai-juin et le second en
juillet-ao0t et qui feront I'objet de compte-rendu présentant les résultats de ce suivi.

Les mesures de suivi concernent uniqguement la biodiversité quand elles devraient porter sur tous
les enjeux environnementaux. Certaines mesures d’évitement et de réduction sont assorties de
« méthode de suivi » dont les objectifs, les indicateurs et les modalités ne sont pas définis. Ces
méthodes de suivi sont a détailler afin de vérifier leur opérationnalité et leur efficacité dans le
temps.

L’Autorité environnementale recommande de compléter et d’étendre a ’ensemble des en-
jeux environnementaux du territoire et du projet d’ensemble (en phases travaux et exploita-
tion) et des mesures afférentes, le dispositif de suivi en précisant et en quantifiant les ob-
jectifs a atteindre et les indicateurs de suivi permettant de vérifier I'efficacité de toutes les
mesures prévues.

2.5. Résumé non technique de I'étude d’impact

Le résumé non technique, d’environ quatre-vingts pages, fait I'objet d'un fascicule séparé facilitant
son identification et sa consultation par le public. Des tableaux synthétiques présentent les enjeux,
les incidences brutes et résiduelles et les mesures. Toutefois, I'intégration de la quantification des
incidences brutes et résiduelles dans les tableaux de synthése du RNT permettrait une meilleure
compréhension par le public, des enjeux et incidences du projet sur I'environnement.

L’Autorité environnementale recommande de prendre en compte dans le résumé non tech-
nique les recommandations du présent avis.

22 D’apres le dossier, les eaux usées induites par les deux projets de Zac sont estimées a 324 m3 par jour.
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