Annexe 11

Examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable

;&ERNEMENT en application des articlc,es R. 194-33 a R. 104-37 du code de
ittt 'urbanisme
y=l pour un plan local d’urbanisme

Demande d’avis conforme a 'autorité environnementale sur 'absence de
nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de 'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I'autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce formulaire
constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui, mais ils ne
constituent pas I'analyse qui est a développer (rubrique 6)

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de piéces N° d'enregistrement
complémentaires :
Cliquez ou appuyezici pour |Cliquez ou appuyez ici pour |Cliquez ou appuyez ici pour
entrer du texte, entrer du texte. entrer du ftexte.

1. Identification de la personne publique responsable

Dénomination

Commune de Boissise-le-Roi
SIRET/SIREN

217 700 400 00013

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

11, rue du Chateau 77310 Boissise-le-Roi tél. : 01 60 65 44 00
mail : contact@mairie-boissise-le-roi.fr

Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne publique responsable

Véronique CHAGNAT, Maire

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureau d'étude, etc.)
Stéephane RODRIGUES, bureau d’études A4PLUSA — architecture & urbanisme

Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel)

2, rue du Marais 93100 Montreuil tél. : 01.43.49.10.11 malil : contact@a4plusa.com
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2. Identification du PLU
2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))

Plan Local d’Urbanisme

2.2 Intitulé du document

Plan Local d'Urbanisme de Boissise-le-Roi

2.3 Le cas échéant, la date d’approbation et F'adresse du site Internet qui permet de prendre connaissance
du document

PLU approuvé le 7 décembre 2023
Site internet de la commune : www.mairie-boissise-le-roi.fr/vos-services/urbanisme/urbanisme/

Géoportail de I'Urbanisme : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU

Commune de Boissise-le-Roi

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de mise en
compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

L'ensemble des zones du territoire communal est concerné par des modifications au niveau du réglement
écrit.

Les modifications apportées au plan de zonage concernent la zone UE, la zone AUZ et des alignements
d’arbres dans la partie Nord du territoire.
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3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables
Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF, PADDUC, SRADDET) ?

K Oui
OONon

Si oui, nom du document et date d’approbation :
SDRIF-E approuvé le 10 juin 2025
Le territoire est-il couvert par un SCoT ?

OOui
XNon

Si oui, nom du SCoT et date d’approbation :

Sans objet

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique sectorielle (schéma
d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques d'inondation, charte de parc naturel,
PCAET, etc.) ?

Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France PDUIF 2004

Plan Local de I'Habitat de 'Agglomération Melun Val de Seine PLH 2022-2027
Charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Frangais PNR 2011-2023
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Bassin Seine-Normandie  [SDAGE 2022-2027
Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Nappe de Beauce SAGE 2013

Plan de Gestion des Risques d'Inondation Bassin Seine-Normandie PGRI 2022-2027
Schéma Régional de Cohérence Ecologique d'lle-de-France SRCE 2013
PCAET de I'Agglomération Melun Val de Seine PCAET 2017
Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement SRHH 2017

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait I'objet d’'une évaluation environnementale lors de son élaboration
X Oui
CONon

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de I'examen au cas par cas concluant a
I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Sans objet

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
OOQui
XNon

Si oui, préciser la date de 'actualisation

Sans objet

Comment l'avis de l'autorité environnementale relatif & cette évaluation environnementale ou son
actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure actuelle

www.mairie-boissise-le-roi.friwp-content/uploads/2024/01/PLU_-_Boissise-le-Roi_-_Memoire_en_reponse_avis_MRAe.pdf

Sur le secteur de la zone AU2, approfondissement des points suivants dans la version approuvée du PLU
(cf. Rapport de présentation « 77040 _rapport_2_20231207.pdf »)

- Analyse de I'état initial de 'environnement et enjeux (milieux naturels) ;

- Analyse des incidences sur les milieux naturels et explicitation des mesures ERC ;

- Précisions : dans quelle mesure l'ouverture a l'urbanisation de la zone AU2 constitue la solution
présentant le moindre impact environnemental par rapport aux autres secteurs envisagés.
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Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a fait I'objet d'une
procédure d'évolution qui n’a pas fait I'objet d'évaluation environnementale

OOui

XNon

Le PLU n’a fait I'objet d’aucune évolution depuis son approbation.

Si oui, préciser sa date d’approbation et son objet

Sans objet
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4. Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement juridique

Modification Simplifiée n°1 du PLU prescrite par arrété municipal le 31 octobre 2024.

Conformément aux dispositions des articles L.153-45 a 48 et L.153-36 a 40 du Code de I'Urbanisme, la
procédure de modification simplifiée d'un PLU peut étre mise en ceuvre pour :
» la rectification d’'une erreur matérielle,
* la majoration des possibilités de construction dans les conditions prévues a l'article L.151-28 du code de
'urbanisme,
* les modifications qui n'entrent pas dans le cadre de la modification de droit commun :

o qui n'ont pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans

une zone, de l'application de 'ensemble des régles du plan ;

o de diminuer ces possibilités de construire ;

o de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser ;

o d'appliquer l'article L.131-9 du code de l'urbanisme.

Le paragraphe 3.1 de la notice jointe en annexe s'attache & démontrer que les modifications effectuées
sont cohérentes avec le PADD et ne remettent pas en question ses orientations.

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d’aprés le dernier recensement de la population (données
INSEE)

3700 habitants pour I'année 2021 (en vigueur au 01/01/2024)
4.2.2 Caractéristiques spatiales

Super};ﬁec;atrc;t:;e (en 710.8 ha
Actuellement Aprés évolution
Superficie par Pourcentage de la Pourcentage de
zones Superficie (en ha) superficie du Superficie (en ha) superficie du
territoire territoire
zones U 170,0 23,9% 170,0 23,9%
zones 1 AU 18,2 2,6% 18,2 2,6%
zones 2 AU 0,0 0,0% 0,0 0,0%
zones A 368,1 51,8% 368,1 51,8%
zones N 154,5 21.7% 154,5 21,7%
Total 710,8 ha 100,0% 710,8 ha 100,0%

Seule évolution des zones U : suppression de la zone UE (1750 m2) au profit de la zone UB.

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain fixés par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

Extrait page 17 du PADD :

* L'accueil de nouveaux habitants et I'organisation du parcours résidentiel des Régiboissiens et Urluquois
s'opérent par I'ouverture a F'urbanisation de secteurs aujourd’hui non batis ou partiellement bétis dans

I'espace urbanisé dans le bourg et en extension immédiate du périmétre bati & Orgenoy.
Il s’agit de :
- Dans le bourg, ce sont environs 178 logements qui sont attendus sur des terrains issus de division,
non batis ou partiellement batis, dont 110 en extension de I'enveloppe urbanisée sur le secteur du

Bois aux Bouleaux.
- Dans le hameau d’Orgenoy, ce sont au moins 292 logements qui sont attendus dans la ZAC

d’Orgenoy et environ 61 dans le hameau d’Orgenoy.
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+ Ainsi la lutte contre I'étalement urbain s’opérera par une constructibilité qui dans le tissu urbain existant
permettra d’obtenir une densité supérieure d’au moins 15% & celle existante en compatibilité avec le

SDRIF.

* L'accueil de nouvelles constructions, notamment de nouveaux logements doit se faire en cohérence avec
la capacité des équipements publics actuels et programmes.

* Les extensions de I'enveloppe batie nécessaires sont fixées a 12,8 hectares :

4 ha dans le cadre de 'OAP n°2 du Bois aux Bouleaux, compatibles avec les orientations du
SDRIF et de la charte du PNRGF

8,8 ha dans le cadre de la poursuite de I'aménagement de la ZAC Orgenoy, créée avant
l'approbation du SDRIF, dont 4,2 ha dédies au logement, pour une densité minimale totale de
35 logements/ha, et 4,6 ha dédies a I'évolution de l'offre d'espaces verts et d'équipements
communaux.

4.3 Caractéristiques de la procédure

4.3.1 Contenu et objectifs de la procédure

La présente modification simplifiée n°1 du PLU a pour objectifs :

procéder a des éventuelles corrections d’erreurs matérielles relevées dans le document ;

apporter des évolutions réglementaires concernant la zone AU2 ;

faire évoluer le contenu de I'OAP de ladite zone, en cohérence avec les ajustements
réglementaires apportés ;

ajuster certaines régles du PLU obsolétes du fait de la publication d'arrétés et de décrets
d'application, notamment la liste des destinations et sous-destinations ainsi que la réglementation
en matiére de places de stationnement pour les vélos, ... ;

compléter I'écriture réglementaire notamment dans les parties traitant de I'aspect architectural des
constructions afin de mieux définir les conditions d’implantations des panneaux photovoltaiques,
des brises-vue, ... .




Présentation des évolutions du PLU

Laprésenteprocédurede modificationsimplifiée du plan local d'urbanisme de Boissise-le-Roi implique
la modification de plusieurs documents constitutifs du document opposable, le réglement graphique et le
réglement écrit puis le dossier des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

La présente partievise a présenter clairement les évolutions opérées par rapport au document initial. Ades
finsde lisibilité et de compréhension, 'ensemble des évolutions apportées par la procédure a été représenté
par une couleur bleue.

LES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE (PIECE N°5)

Dans le cadre de la modification simplifiée, la commune de Boissise-le-Roi souhaite procéder a
quelques ajustements de son réglement graphique.

01.1.
LASUPPRESSION DE LA ZONE UE

Lors de son approbation en 2023, les auteurs du PLU ont créé une zone UE dédiée aux espaces de
stationnement situés & proximité du groupe scolaire André Malraux. Or, au-dela du fait que cette zone
n'existe que pour une seule parcelle, elle ne réglemente que la possibilité de faire du stationnement : «les
équipements d'intérét collectif et services publics, a condition d'étre dédié au stationnement».

il apparait que cet équipement dédié au stationnement existe déja, d’'une part, et que celui-ci appartient
déja ala commune, d'autre part. De fait, la présente procédure entend supprimer cette zone qui est, in fine,
inutileen la reclassant en zone UB.
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01.2.

L'INTRODUCTION D'UN SECTEUR DE MIXITE SOCIALE AU SEIN DE LA ZONE AU2

Afin de permettre a la commune d'atteindre ses objectifs de logements locatifs sociaux au titre de la
Loi Solidarité et Renouvellement Urbains, la procédure introduit réglementairement La notion de secteur
de mixité sociale tel que défini par larticle L.151-15 du code de l'urbanisme.

Le PLU opposable a mis en place, pour la zone AUZ, les attendus en matiére de création de logements



sociaux uniquement sur la piéce OAP. Or, la piéce des OAP s'instruit sur le principe de compatibilité et non
de conformité. Les ajustements apportés visent donc a introduire les exigences en matiére de logements
locatifs sociaux sur le plan de la conformité et donc au sein des piéces réglementaires (plan de zonage et
réglement écrit).

Faisant suite a ces évolutions, le réglement graphique et le réglement écrit feront l'objet d’un tableau
relatif aux emplacements réservés dédiés au logement locatif social au titre de larticle L.151-15 du code
de lurbanisme.

AVANT APRES

n° | dénomination zone PLU % min

A | secteurruede Ponthierry a Baissise AU2 60%

AVANT APRES




LES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT (PIECE N°4)

Si les modifications apportées au réglement graphique sont minimes, les ajustements a opérer au sein
du réglement écrit sont, eux, plus notables.

02.1.

L'INTRODUCTION DU TITRE | RELATIF AUX DISPOSITIONS GENERALES

Le réglement écrit opposable du PLU n'informe pas les pétitionnaires des dispositions générales
concernant l'ensemble des zones du plan local d'urbanisme.
Afin de faciliter la compréhension et d’étre transparent sur les textes de loi, actes administratifs et régles
qui s'imposent a tous, la modification introduit ainsi le nouveau titre I - Dispositions générales applicables
atoutes les zones.

AVANT

ARTICLEDG1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALDUPLAN

Le présent réglement s'applique & U'ensemble du territoire communal de Boissise-le-Roi y compris les parties non
terrestres. |t comprend deux parties:

» leréglement graphique (piéce n°4);

» leréglement écrit (piéce n°5).

ARTICLE DG2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT AL'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES AL’OCCUPATION DU SOL

1.LePlanLocald’Urbanisme (PLU)sesubstitue aux dispositions du Réglement National d'Urbanisme (RNU), a U'exception
des régles d’ordre public, qui s'appliquent cumulativement avec les dispositions du PLU.

2. Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur ayant un impact sur
l'aménagement de U'espace, ainsi que les autres réglementations locales, notamment celles dédiées a la gestion des
eaux usées, pluviales, ...

3. Les régles du PLU s'appliquent sans préjudice des autres législations concernant le Droit de Préemption Urbain
institué par délibération du conseil municipal en date 4 avril 2024.

4.Protection du patrimoinearchéologique: Le préfet de Région doit étre saisi de toute demande de permis de construire,
de permis de démolir et travaux divers soumis & ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques définis, ainsi
que des dossiers relatifs aux opérations d’'aménagement soumis aux dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001
relative a l'archéologie préventive, modifiée par la loi n°2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003- 707 du ler

aolt 2003 et du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002. |

5.Rappels:
« U'édification des clétures est soumise & déclaration préalable dans les conditions prévues par le code de
l'urbanisme, conformément a la délibération du conseil municipal du 4 octobre 2007,
- tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne bénéficie d’une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l"article 682 du code civil.

Article 682 du code civil: “Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui na sur la voie publique aucune issue
ou qu'une issue insuffisante, soit pour U'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit
pour laréalisation d’opérationsde construction ou de lotissement, est fondé a réclamer sur lesfondsdesesvoisins
un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d’'une indemnité proportionnée au
dommage qu'il peut occasionner.”




ARTICLEDG3- DIVISIONDUTERRITOIRE EN ZONES
Leterritoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles
etenzones naturelles dont les délimitations sont reportées sur le réglement graphique (plans de découpage en zones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone, dans lesquelles
des dispositions spécifiques s’appliquent. Le secteur n’est pas autonome, il se rattache juridiquement a une zone. Le
réglement de ladite zone s’y applique, & 'exception de prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par unsigle commencgant par la lettre «U». Peuvent étre
classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs oli les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Les dispositions des différents
chapitres du Titre Il, s’appliquent a ces zones qui se répartissent comme suit

« lazone UA qui couvre les parties anciennement urbanisées de Boissise et d’Orgenoy,

« lazone UB qui couvre a Boissise et a Orgenoy essentiellement une urbanisation qui s'est développée sous forme
d’opération d’ensemble a partir des années soixante. Elle contient un secteur UB1 qui couvre la clinique,

» lazone UCsituée a Boissise qui couvre un secteur de part et d'autre de 'allée de la Corniche composé de grandes
parcelles boisées au travers desquelles des continuités paysageres et écologiques locales peuvent s'établir entre
lesbords de Seine et le bois de Malécot,

« lazone UX qui couvre les secteurs occupés par des zones d'activités.

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par le sigle «AUs.

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble ou par phases, dans
lerespect des orientations d’aménagement et de programmation et du présent réglement. Lorsque les voies publiques
et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone a
urbaniser n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans U'ensemble de cette zone,
son ouverture a 'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou une révision du PLU.

Le PLU distingue deux zones a urbaniser a court, moyen et long termes:
» lazone AU1 dela ZACd'Orgenoy,
+ lazone AU2 du secteur rue de Ponthierry a Boissise.

Les dispositions des zones a urhaniser sont présentées au Titre 1l du présent document.

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par la lettre « A». Les zones A
recouvrent les espaces de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, hiologique ou
économiques des terres agricoles.

Les dispositions du Titre IV du présent réglements'appliquentala zone A.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphigques par un sigle commencant par la lettre « N », Peuvent
étreclassés en zone naturelle et forestiére, les secteurs, équipés ou non, a protéger en raison:

« soitdelaqualité dessites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique;

» soit de l'existence d'une exploitation forestiére;

+ soit de leur caractére d’espaces naturels;

« soitde la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;

+ soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Lazone N est composée de plusieurs secteurs:
« lazone Ne qui couvre des terrains de sports et de loisirs de plein air,
+ lazone Nj qui correspond aux jardins,
» lazone NL qui correspond a la base de loisirs,
+ etlazone Na qui couvre la mairie, 'église, le parc de la mairie et la station d"épuration.

Les dispositions du Titre V du présent reglement s'appliquent a la zone N.
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ARTICLEDG4- ADAPTATIONS MINEURES

Le réglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans aucune dérogation. Seules des adaptations
mineures peuvent étre accordées dans les limites prévues aux articles L152-3, R421-15 et R442-5 du Code de
['Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants:
« lanaturedusol (géologie, présence de vestiges archéologiques...};
« laconfiguration de la parcelle a bétir (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou emprises
publigues, etc;
» le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

ARTICLEDG5- DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LEVOLUTION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AUX
DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable a la zone, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux:
« gui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur
égard,
» ouquivisentaassurerlamiseauxnormesdesconstructionsenmatiéred'accessibilité despersonnes handicapées,
» ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de zone.

ARTICLEDG6- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS DEPUIS MOINS DE10ANS

Conformément au code de 'urbanisme, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins
de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, dés lors qu’il a été réguliérement édifié.
Des travaux limités visant exclusivement & assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité
des personnes handicapées, d'isolation phonique ou thermigue, etc. peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au
principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ol un batiment a été détruit par un sinistre de nature & exposer les occupants a un risque certain
et prévisible, de nature & mettre gravement en danger leur sécurité, ta reconstruction du batiment doit respecter les
regles du présent Plan Local d’'Urbanisme.

ARTICLEDG7- DISPOSITIONS FAVORISANT LAPERFORMANCE ENERGETIQUE ET LES ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES
CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute dispasition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une
déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter l'émission de gaz a effet de serre, a U'installation de dispositifs favorisant la retenue
deseaux pluviales oulaproductiond’énergierenouvelable correspondant aux beseins de la consommation domestique
des occupants de U'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et
matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du 12 juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans un Site Patrimonial Remarquable
{SPR), dans le périmétre de protection d’'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site
inscrit ou classé au titre du code de l’environnement, 3 Uintérieur du cceur d'un parc national, ni aux travaux portant sur
un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a unimmeuble classé, ou sur unimmeuble
protégé en application de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Il n"est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des Batiments de France,
par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine béati ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.
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ARTICLEDGS8- EMPLACEMENTSRESERVES AUXVOIES ET OUVRAGES PUBLICS, INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX
ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts sont figurés au document graphique par des trames rouges hachurées dont la signification et le
bénéficiaire sontrappelés par le tableau des emplacements réservés ci-dessous.

Numéro | Bénéficiaire Nature Surface Parcelles
1 Commune | Créationdeliaisondouce | 4664m? | ZB13,14,17et18
2 Commune | Créationdeliaisondouce | 7853m?2 | YB229et246,7ZB05,06,07,08¢et18
3 Commune | Créationdeliaisondouce | 3437m? | YB260,30s,307,308,309,310,311, 312,325,327

Sous réserve des dispositions de ['article L.433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la construction est interdite sur les
terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ol le plan local d'urbanisme a été approuvé et rendu
opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit
procédé a son acquisition en application des dispositions du Code de I'Urbanisme et de ses articles L.230-1a L.230-3.

En application de l'article L151-41 du code de Uurbanisme, le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués:
1.des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont it précise la localisation et les caractéristiques;
2.desemplacements réservés aux installations d‘intérét général a créer ou a modifier;
3.des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques;
4.dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu’il définit;
5.dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d’une justification particuliére,
pour une durée au plus de cing ans dans |'attente de l'approbation par la commune d’un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure @ un seuil défini par le réglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire les travaux ayant pour objet L'adaptation, le changement de
destination, ta réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

ARTICLEDGY- EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA CREATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Conformémental'article L151-15ducode del'urbanisme, leréglement peutdélimiter, dansleszonesurbaines
ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu’il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU identifie un emplacement réservé au bénéfice de la réalisation de logements sociaux.

Numéro zonePLU % minimum

A AU2 60%

ARTICLE DG10- LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques en trame avec des ronds carroyés pour les hoisements surfaciques sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions des articles L.113-1 et L.113-2
du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements, Nonobstant toutes dispositions centraires, il entraine le rejet
deplein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par législation en vigueur.

Sauf application des dispositions de l'article 1.113-2 du code de l'urbanisme, ces terrains sont inconstructibles a
l'exception des batiments strictement nécessaires a Uexploitation des bois soumis au régime forestier.
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ARTICLEDG11- LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages : mur protégés, batiments remarquables et alignements
d’arbres protégés batis identifiés par le PLU aux documents graphiques, au titre des articles L151-19 et 1.151-23 du code
del'urbanisme, font l'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire 'objet d’une déclaration préalable, dans les cas prévus
partecodedel'urbanisme. Ladémolition ou le fait de rendre inutilisable tout ou partie d’une construction identifiée au
titre du patrimoine est soumis a permis de démolir préalable, dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.
Destravauxvisant a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d'accessibilité des personnes handicapées
pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du patrimoine et des
paysages.

ARTICLE DG12- INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS POUR TRAVAUX DE MISE EN ACCESSIBILITE

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux régles du PLU pour autoriser les
travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

Lautorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du PLU conformément a l'article
L152-4 alinéa 3 du code de t'urbanisme.

L'article R.431-31 du code de Vurbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner sa demande d’une note
précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre 'accessibilité du logement a des personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations
de renouvellement et aucunement la réalisation de logements neufs.

ARTICLEDG13- LEPLANLOCAL D'URBANISME ETLA GESTION DESRISQUES ET NUISANCES

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la commune est exposée a des risques et nuisances.
Le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Vallée de la Seine de Samoreau a Nandy approuvé par arrété
préfectoral n°02 DAl 1 URB 182 du 31 décembre 2002.

ARTICLE DG14 - DEROGATIONS POSSIBLES AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une
ou plusieurs régles du plan local d’'urbanisme pour permettre:
1.lareconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis
moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces régles;
2.la restauration ou la reconstruction d’immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a cesimmeubles sont contraires a ces régles.

ARTICLE DG15 - DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU POUR PERMETTRE L'ISOLATION DES BATIMENTS

La loi relative a la transition énergétique du 17 ao0t 2015 instaure une nouvelle dérogation au profit des travaux
d’isolation des batiments. Elle permet a l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire, le permis
d’aménager ou pourseprononcersurunedéclaration préalablededérogerauxréglesduPLUdanslesmodalités définies
auxarticles L152-5 et R.152-5 du code de l'urbanisme. L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou
le permis d’aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites
fixées par un décret en Conseil d’Etat, déroger aux régles des plans locaux d’'urbanisme relatives  l'emprise au sol, a la
hauteur, & l'implantation et a l'aspect extérieur des constructions afin d’autoriser:

1.lamise en ceuvre d’uneisolation ensaillie des fagades des constructions existantes;

2.la mise en ceuvre d’une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes

3.la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet
dans le bati existant et dans le milieu environnant.
Le présent article n’est pas applicable:
a.aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application duttitre I du livre VI du code du
patrimoine;
b.auximmeubles protégés autitre des abords en application de l'article L. 621-30 du mé&me code;
c.auximmeublessituésdans le périmétre d’unsite patrimonial remarquable mentionné a l'article L. 631-1 dudit code;
d.auximmeubles protégés en application de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE DG16 - REGLES DE HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

rue au droit de la section de construction appréciée.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour te calcul de la hauteur, en sections égales,
Les plus larges possibles, dans la limite de 25 métres maximum chacune. Le nombre de niveau ou la hauteur au point le
plus haut de la construction s’apprécie au point médian de chaque section, jusqu’au point le plus haut du niveau de la

- ARTICLEDG17 - DEFINITIONS

poser les définitions des principaux termes utilisés dans le livre ler du code de l'urbanisme.

définitions nationales sans en changer le sens, notamment pour les adapter au contexte local.

02.2.
LESAJUSTEMENTS APPORTES A LA LISTE DES DESTINATIONS ET DES SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

CONFORMEMENT AUX ARTICLES R151-27 ET R.151-28 DU CODE DE L'URBANISME

Le décret n°2020-78 du 31 janvier 2020 modifie la liste des sous-destinations des constructions pouvant
étreréglementéesparles PLU ou les documents en tenant lieu. Il est désormais possible de définir des régles
différenciées entre les «hdtels» et les «autres hébergements touristiques», une distinction qui présente une
importance particuliére dans les stations balnéaires et de montagne. L'arrété du 31 janvier 2020 définit ces
deux notions.

La sous-destination “hdtels” recouvre les constructions destinées a laccueil de touristes dans des hotels,
C'est-a-dire des établissements commerciaux offrant a une clientéle de passage (c'est-a-dire qui, sauf
exception, n'y élit pas domicile), des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain
nombre de services.

Remarque : on entend par services, en plus de I'hébergement, des prestations de petit déjeuner, nettoyage
quotidien des locaux, fourniture de linge de maison et réception de la clientéle (CGI, art. 261 D).

Quant a la sous-destination «autres hébergements touristiques», elle recouvre les constructions autres
que les hdtels destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.
Enfin, le décret n° 2020-78 du 31 janvier 2020 modifie la liste des sous-destinations des constructions
pouvant étre réglementées par les PLU ou les documents en tenant lieu.
Enfin,ledécretn°2023-195etl'arrété NORTREL2233598Adu 22 mars 2023 ont modifiélalistedesdestinations
et sous-destinations que le PLU peut réglementer. Bien que ces destinations nesoit mises en place a compter
du 1* juillet 2023, la commune a souhaité mettre a jour son PLU, l'approbation de la présente procédure
devantintervenir a posteriori de cette date.

En ce sens, les destinations et sous-destinations encadrées par les derniéres évolutions législatives et
réglementaires conduisent a revoir «en profondeur» la portée du document opposable, sans véritablement
remettre en cause les éléments actuellement autorisés.

LUobjectif ici est de simplifier la compréhension des administrés & 'égard des demandes d’autorisation
d’urbanisme tout en facilitant le travail des services instructeurs.

Ilestproposé derédiger les articles1- Lesdestinations et sous-destinations des constructions sontinterdites
de lafaconsuivante:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans le tableau ci-contre de la maniére
suivante mm. Les destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére

Ledécretdu28décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et alamodernisation
du contenu du plan local d’urbanisme a prévu la publication d'un lexique national de l'urbanisme visant notamment &

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique par des définitions supplémentaires et de préciser les

14



suivante mm Les destinations et sous-destinations admises sous conditions sont indiquées ci-contre de
la maniére suivante s,

DESTINATIONS / sous-destinations
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
HABITATION
Logement
Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec accueil d’une clientéle
Hétels
Autres hébergements touristiques

Cinéma
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée 2 la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés -
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
Exemple d'illustration des zones UA, UB et UC

Dans le cadre des nouvelles destinations et sous-destination mises en place a posteriori de l'approbation
du PLU de la commune, les ajustements suivants sont opérés tout en conservant les regles déja existantes:

Nota:

les nouveaux lieux de culte sont interdits dans toutes les zones du PLU;

les cuisines dédiées a la vente en ligne sont interdites dans toutes les zones du PLU a l'exception de
lazone UX;

les hétels et les autres hébergements touristiques sont interdits dans toutes les zones du PLU.

Au sein de tout le réglement, les occurrences aux anciennes destinations et sous-destinations sont mises a

jour.
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02.3.
COMPLEMENT APPORTE A L’ARTICLE RELATIF AUX DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET

NATURES D’ACTIVITE

En complément des éléments prescriptifs, mention est faite de dispositions relatives a la sécurité ou la
salubrité permettant, le cas échéant, de refuser certains projets jugés contraires a ces objectifs.

AVANT APRES

- Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme, pour
desraisonsdesécurité ousalubrité ouen cohérence avecle projet
d’aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec lavocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques aux zones UA, UB et
| UCci-apres. |

Nota:
Cet ajout concerne toutes les zones du PLU.

02.4.
COMPLEMENT APPORTE A L’ARTICLE RELATIF AUX AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITES

Afin de maitriser les désordres éventuels au sein du territoire (décharges, dépots, .., la réglementation
est complétée de la facon suivante:

AVANT APRES

UA, UB, UC - A-1-2 Les affectations des sols suivantes | UA, UB, UC - A-1-2 Les affectations des sols suivantes sont

sontinterdites: interdites:

* L'aménagement de terrains destinés & l'accueil des | pansieszones Ua, UB et UCdu planlocald’urbanisme sontinterditesles
e Tapenrs etdes anEs: L occupations, usages des sols et activités suivants:

o | amenagement de terrains destinés a des parcs « |'ouverture et l'exploitation de carriére.
r?5|d¢'ent|els de loisirs. _ . o » les décharges, les dépéts et autres stockages de quelle nature que

* L'aménagement de terrains destinés aux habitations | cc soit, des lors qu'ils sont incompatibles avec le caractére de la
légeresetdeloisirs. , o zone, lasécurité, lasalubrité ou lacommodité duvoisinage.

* Le stationnement d'une caravane isolée pour une | . |’aménagementdeterrains destinés a 'accueil descampeurs et des
durée supérieure a trois mois sauf dans les batiments caravanes.
et remises et sur les terrains ol est implantée la | . |'aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de

construction constituant la résidence de l'utilisateur. loisirs.
* Les garages collectifs de caravanes ou de résidences | . |'aménagement de terrains destinés aux habitations légéres et de
mobiles de loisirs. loisirs.

« Lestationnement d'une caravane isolée pour une durée supérieure
a trois mois sauf dans les batiments et remises et sur les terrains
ol est implantée la construction constituant la résidence de
L'utilisateur.

o Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de

‘ loisirs.

Nota:
Cette réécriture concerne toutes les zones du PLU.



02.5.

COMPLEMENT APPORTE A L'ARTICLE RELATIF AUX AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISEES SOUS CONDITIONS

LesauteursduPLUontmisenplaceunerédaction offrantauxpétitionnaires la possibilité de réaliser des
affouillements et des exhaussements desol. Lobjectif de la modification est de compléter la conditionnalité
afinde mieux préserver les sites et l'environnement.

UA, UB, UC-A-1-4 Les affectations des sols suivantes
sont autorisées a condition:

Les affouillements et exhaussement de sol, s'ils sont
liés et directement nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone.

APRES

UA, UB, UC-A-1-4 Les affectations des sols suivantes sont autorisées
a condition:
En application de l'articte R111-2 du code de l'urbanisme, le projet
peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de L'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou
alasécurité publique dufaitdesasituation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.
« Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition
que leurs réalisations soient liées:
- auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone;
- ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a
l'entretien et & la restauration du réseau hydraulique;
~ ou ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs,
de circulation douce ou d’aménagement d'espace public;
- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuent a ta mise en valeur du paysage, d’'un monument
historique ou d’unsite;
- etsousréserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et
aux paysages naturels. |

02.6.

LES EVOLUTIONS APPORTEES AUX ARTICLES RELATIFS AUX REGLES MAXIMALES DE HAUTEURS DES

CONSTRUCTIONS

Au sein des régles du PLU, la hauteur maximale des constructions nouvelles est réglementée, mais
elle ne précise aucune mention quant au point de référence pour le calcul. De jurisprudence constante du
Conseil d’Etat, la référence au « point le plus bas » d'une construction pour le calcul de sa hauteur s'entend
ainsi nécessairement du niveau du sol au-dessus duquel la construction est visible (CE 14 mars 2011, req.
n° 308987). Rappelons également la définition de la hauteur dans le lexique de U'urbanisme qui fait bel et
bien référence a la référence suivante « par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date
de dépét de la demande ». En outre et de maniére générale, le point de référence ne peut étre pris que
dans le périmeétre d'emprise au sol de la construction et non pas dans 'ensemble de la parcelle (CE 14 mars
2004, req. N°243811). Il nen demeure pas moins qu’en l'absence de précision sur ce point, la hauteur est
calculée par le juge & partir du sol naturel (CE29 avr. 2002, req. n° 239062 ).Afin d'éviter toute problématique
d'interprétation, la présente procédure entend préciser la rédaction de la fagon suivante:

AVANT

UA, UB, UC-B-1-2 Régles maximales de hauteur des
constructions
Dansles zones UA. UB et UC:
La hauteur maximale des constructions nouvelles est
fixée a 7 métres.
Danslesecteur UB1:

La hauteur maximale des constructions nouvelles est
| fixée d 15 métres.

UA, UB, UC - B-1-2 Régles maximales de hauteur des constructions
Dans les zones UA, UB et UC:

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée & 7 métres par
rapport au niveau du sol au-dessus duquel la construction estvisible.
Dansle secteur UB1:

La hauteur maximale des constructions nouveltes est fixée a 15 métres par
rapport au niveau du sol au-dessus duguel la construction est visible.
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Nota:

Lajout de la mention «par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la construction est visible» concerne

toutes les zones du PLU.

02.7.

LES EVOLUTIONS APPORTEES AUX REGLES RELATIVES A LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Lanouvelle rédaction quant aux dispositifs solaires

Aprés plusieurs mois d'instruction, la ville a remonté les difficultés de certains pétitionnaires
concernant l'installation de dispositifs solaires en toiture de constructions existantes. En effet, aujourd’hui,
le PLU opposable impose l'encastrement des dispositifs solaires en toiture. Dans la pratique, ce type
d’installation est complexe car les poseurs refusent de déposer la toiture poury intégrer les dispositifs pour
ne pas étre responsables de problémes d’étanchéité.

Ainsi, il est proposé une rédaction différenciée en fonction des constructions existantes ou non:

AVANT

B-2-1-1-Toitures

B-2-1-1-Toitures
(-)

- panneat Otd - Termaut DU otOveo HOue =T ¥ aTe
I. |§| la ."- l I " I. |
. 2 s cas .

+ Les dispositifs solaires {thermiques ou photovoltaiques), Uinstallation
de gaines et d’appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la
construction et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces
derniers sont posés en toiture. lls doivent étre installés de fagon a ce
qu’ils soient Le moins visibles possible depuis l'espace public

» Dans le cas d'installation de dispositifs solaires en toiture de
constructions déja existantes a la date d’approbation du plan local
d’urbanisme, la superposition de ces dispositifs est admise.

Cette réécriture concerne exclusivement les zones UA, UB, UC, A et N.

2. Llescomplémentsapportés a la rédaction relative aux clotures

La procédure de modification entend compléter la rédaction quant aux nouvelles clétures:
« enpremier lieu, un complément est apporté afin de mieux prendre en compte le libre passage de la
faune conformément aux orientations de la Loi Grenelle, tout en veillant a améliorer l'écoulement

des eaux pluviales;

+ ensecond lieu, il est rappelé aux pétitionnaires que toute intervention sur les clotures est soumise

a déclaration préalable.
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AVANT

APRES

B-2-1-4 - Clotures
« Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés,
les clotures doivent étre concues de maniére a
s'intégrer convenablement dans l'environnement
ol elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinageimmédiat.

()

B-2-1-4-(létures

» Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques
visant & ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de
certaines espéces animales) et prendre en compte les ruissellements
des eaux pluviales. Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre
en ceuvre des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d’amélioration de la biodiversité et de limitation des risques
naturels.

» En application de l'article R421-12 du code de l'urbanisme et de
la délibération du conseil municipal en date du 4 octobre 2007, les
clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

» Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures
doivent étre congues de maniére a s'intégrer convenablement dans
L'environnement ol elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantessurla propriété et dans le voisinageimmédiat.

()

}lota :

Cette réécriture concerne exclusivement les zones UA, UB, UC, UX et AU.

Par ailleurs, des compléments sont apportés aux zones agricoles et naturelles en prenant en compte la Loi
n°2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter l'engrillagement des espaces naturels.

L

B-2-1-5-Clotures
« Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés,
les clotures doivent étre congues de maniére a
s'intégrer convenablement dans l'environnement
oli elles se situent et a s"harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

B-2-1-5- Clotures
» Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques
visant a ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de
certaines espéces animales) et prendre en compte les ruissellements
des eaux pluviales. Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre
en ceuvre des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d’amélioration de la biodiversité et de limitation des risques
naturels.
En application de l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de
la délibération du conseil municipal en date du 4 octobre 2007, les
clotures sont soumises a Déclaration Préalable.
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures
doivent étre concues de maniére a s'intégrer convenablement dans
Uenvironnement ol elles se situent et a s"harmoniser avec la ou les
constructions existantessur la propriété et dans le voisinageimmédiat.
Les clétures implantées dans les espaces naturels ou forestiers doivent
permettre en tout temps la libre circulation des animaux sauvages.
Conformément a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
Uengrillagement des espaces naturels et a protéger la propriété
privée, les cltures doivent &tre posées 30 centimétres au-dessus
de la surface du sol, leur hauteur est limitée a 1,20 métre et elles ne
peuvent ni &tre vulnérantes ni constituer des piéges pour la faune.
L’emploi de matériaux naturels, de haies vives d’essences locales ou de
rangs de 3 fils est a privilégier pour les nouvelles constructions ou le
remplacement de clétures.

Nota:

Cette réécriture concerne exclusivement les zones A et N.
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02.8.

LES EVOLUTIONS APPORTEES AUX REGLES RELATIVES AUX STATIONNEMENTS

1. Complément de rédaction quant aux aires de stationnement extérieures

Quelques ajustements sont programmés dans le cadre de la procédure.

En premier lieu, il apparait nécessaire d’ajouter les régles concernant laccessibilité et les normes de
stationnement pour les personnes handicapées afin de mieux qualifier Uinclusivité.

Par ailleurs, d’'un point de vue technique et fonctionnel, il est ajouté dans le premier alinéa deux points
dérogatoires : les places de livraison et les places dédiées aux personnes handicapées pour lesquelles les

matériaux perméables sont inadaptés dans la pratique au quotidien.

stationnement
B-4-2-1-Les aires de stati textéri
= Lesairesdestationnement extérieures (automobiles
ou cycles) doivent étre perméables (revétement de
sol sablés, pavés, gravillonnés,..). Les surfaces en |
enrobé ou autres matériaux imperméables doivent
étre limitées a l'accés aux aires de staticnnement.

AVANT APRES
UA, UB, UC-B-4-2 Caractéristiques des aires de | UA, UB, UC-B-4-2 Caractéristiques des aires de stationnement
B-4.2-1 -Les aires destati Lextéri

» Lesaires destationnement extérieures (automobiles ou cycles) doivent
étre perméables (revétement de sol sablés, pavés, gravillonnés,..).
Les surfaces en enrobé ou autres matériaux imperméables doivent
étre limitées a |'accés aux aires de stationnement et aux places de
stationnement spécifiques comme les places dédiées aux personnes a
mobilité réduite et les places de livraison.

Pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicapées et a mobilité réduite
dontlesprincipesont notamment étédéfinis parlaloin’2005-102du1l
février 2005 pour L'égalité des droits et des chances, la participation et
lacitoyenneté des personnes handicapées et ses décrets d’application.

Nota:

Cette modification concerne toutes les zones du PLU.

2. Lasuppression des articles relatifs au dimensionnement des places de stationnement
Dans le réglement du PLU, les auteurs ont défini un article concernant le dimensionnement des places

de stationnement. Toutefois, le dimensionnement des places de stationnement ne reléve pas du PLU selon
la réponse du Ministére de la Transition écologique et de la cohésion des territoires en date du 9 février
2023,

Les acteurs peuvent s'appuyer sur les normes suivantes : la norme NF P91-100 pour les parkings accessibles
au public et la norme NF P91-120 pour les parcs de stationnements privés. Elles prévoient de nombreux cas
dedimensionnement selon la disposition des places (en bataille, en épi, motos, etc.).

En outre, la réglementation relative a l'accessibilité, notamment l'article 3 de l'arrété du 24 décembre 2015
relatif a l'accessibilité aux personnes handicapées des batiments d’habitation collectifs et des maisons
individuelles lors de leur construction, prévoit que les parkings des logements doivent comporter 2 % de
places de stationnement adaptés. Ces places de stationnement doivent étre horizontales au dévers prés,
inférieur ou égal a 2 % et doivent étre d'une largeur minimale de 3,30 m. Le métre supplémentaire permeta
une personne utilisant un fauteuil roulant de pouveir sortir du véhicule.

Les modifications apportées visent a supprimer les mentions du dimensionnement.
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AVANT

B-4-2-3 -Dimension des places de stationnement

+ Lesdimensionsminimumd‘uneplacedestationnement
pour vélo ou pour deux roues motorisées sont:
— largeur 0.80m,

-~ longueur2.00m,
— dégagement1.80m.

» Chaque emplacement de stationnement pour
les véhicules automobiles doit répondre aux
caractéristiqgues minimales suivantes:

— longueur:5,5 métres

— largeur:2,50 métres

— dégagement:6x2.50 métres
soitune surface moyenne de 25 m? par emplacement,
acces et dégagement compris.

Nota: Cette modification concerne toutes les zones du PLU.

3. Lesévolutions apportées a la réglementation concernant le stationnement des cycles

Les normes pour le stationnement ont évelué au 1* janvier 2023. Aussi, les régles mises en place par
le PLU ne sont plus opérantes aujourd’hui. La réglementation du stationnement vélo est transcrite dans le
code de la construction et de Uhabitat et non du code de Uurbanisme. Le 25 juin 2022, le décret précisant les
conditions et les modalités d'application des articles législatifs est paru au Journal Officiel. I vient ainsi
modifier les articles R.113-11 4 R.113-17 dont le contenu datait de 2016 et créer l'article R113-18 du CCH.
Ce décret a été accompagné par L'arrété du 30 juin 2022 qui précise notamment les seuils minimaux
d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos. De fait, la rédaction est profondément
modifiée. Par ailleurs, il n'est pas utile de faire référence au PDUIF d'autant que ce document va étre
remplacé par le plan des mobilités en ile de France prochainement en enquéte publique. Aussi, cette
mention est supprimée. Enfin, les modifications entrainent la modification de l'annexe en fin de réglement.

APRES ‘

AVANT -
B-4-2-3-Nombre d’'emplacements B-4-2-3 -Nombre d’'emplacements
Lestati fesyél

Le nombre de places créées répondra aux dispositions
du Plan de Déplacements Urbains d'le de France et
du code de la construction et de L'habitation qui sont
portées au tableau « Normes de stationnement vélo
applicables induites par le décret 2022-930 du 25 juin
2022» figurant en annexe du présent réglement.

orésentrost

Lesespacesdédiés auxstationnementsdesvélosdoivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2 logements, L'espace
nécessaire pour répondre aux besoins de stationnement des vélos doit
dtre couvertetéclairé. [Ldoit étre préférentiellement intégré au volume
du batiment ou alors constituer une annexe indépendante. Les espaces
aménagés pour le stationnement des vélos doivent &tre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d'un systéme d'attache adapté |
et de sécurisation individuel (dispositif fixe permettant d'attacher
le vélo et le cadre). Ils peuvent également étre équipés de dispositifs
électriques permettant la recharges des batteries des vélos électriques.
Le nombre d’emplacement en matiére de stationnement pour les vélos
dans le cadre de constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur quelque soit la destination ou la sous-destination (cf Annexe du
présent réglement).
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Nota:
Cette modification concerne toutes les zones du PLU.

4. Les compléments apportées a la réglementation concernant le stationnement des constructions a

destination d’habitation

Lamodificationmenéeconduitacompléterlarédactiondesréglesdestationnementpourladestination
habitation. Larticle L.151-35 du code de l'urbanisme précise qu'il ne peut, nonobstant toute disposition du
plan local d’'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a l'habitation mentionnéesaux1°a3°de
l'article L.151-34 la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement.

En outre, l'article R.151-46 précise que pour l'application de l'article L.151-35, trois places d’hébergement
d’un établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes ou d’une résidence universitaire

équivalent a un logement.

AVANT | APRES
| Lestati wdesvslicllesantometil Lestati { des véhicules automabil

() (-)

« Pour | tructions 3 destination d'habitation réaliséesd |« Pourl ions. destination d'habitation réallsses 3
ins de 500 métresdel lesdispositi - insde 500 métresdel les dispositi ;

— Pour le logement : Il sera créé un minimum de 1 place par — Pour le logement : Il sera créé un minimum de 1 place par
logement. logement.

« Construction  destination d'habitation située 3 plus de 500 | * C ion 3 destination d'habitation située 3 plus de 500

— Itseracréé une place de stationnement par tranche de 77
m? de surface de plancher avec un maximum de 2 places
par logement.

~ Le nombre de places exigé pour les logements aidés par
UEtat peut étre réduit conformément a la législation.

— Il sera créé une place maximum de stationnement pour 3
logements ou équivalent logement pour les constructions
a destination d’hébergement.

~ Les régles ci-dessus ne sappliquent pas dans le cas de
Uextension d’un logement existant, a condition qu'il n’y ait
pas création d’un nouveau logement.

— ILsera créé une place de stationnement par tranche de 77
m? de surface de plancher avec un maximum de 2 places
par logement.

— bre-de-pt s o5 i
|'E'I I | ‘l ’ ' - F ’ | a I | s . | |- -

Il sera créé une place maximum de stationnement par
logement pour les constructions locatifs financés par un
prétde I'Etat.

— Il sera créé une place maximum de stationnement pour 3
logements ou équivalent logement pour les constructions
a destination d’hébergement.

— Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas de
Uextension d'un logement existant, a condition qu'il n'y ait
pas création d’un nouveau logement.

Nota:

Cette modification concerne uniqguement les zones UA, UB, UC et AU du PLU.
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02.9.
LES EVOLUTIONS APPORTEES A LA SEULE ZONE AU

S'agissant d'un des objectifs majeurs de la modification, la réglementation au sein de la zone AU fait
l'objet d'évolutions plus importantes.

1. Compléments ausein du chapitre!delazone AU

Les zones AU du PLU de la commune font toutes l'objet d’'un périmeétre d'orientation d'aménagement
et de programmation au titre de larticle L.15117 du code de Uurbanisme. Afin de mieux informer les
pétitionnaires la mention est introduite.

AVANT APRES

La zone AU est aussi concernée par une orientation d'aménagement
etdeprogrammation portéedans ledossier conformémental'article
L151-7 du code de L'urbanisme. Les autorisations d’urbanisme
doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement et
de programmation.

2. Compléments au sein de Varticle relatif aux affectations des sols autorisées sous conditions

Afin de mieux articuler le réglement & Uorientation d'aménagement et de programmation, la rédaction
suivante est introduite. Ainsi, sur la base de cette prescription tout projet qui ne serait pas compatible avec
I'OAP fera l'objet d’un avis défavorable lors de la demande d’autorisation d'urbanisme.

AVANT \ APRES _'

- » Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles
sont compatibles avec les conditions et termes fixés dans le cadre
de |'Orientation d’Aménagement et de Programmation tels que
présentés dans la piéce n°3 du Plan Local d'Urbanisme.

3. Ajoutd’unarticle autitre de la mixité fonctionnelle et sociale

Suite  l'ajout d'un secteur de mixité sociale mise en place sur le réglement graphique (cf partie 02.1.2),
le réglement écrit est mis a jour pour respecter la logique.

AVANT APRES
- AU-A-2/ MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
AU - A-2-1 Mixité des destinations ou sous destinations au sein
d’une construction ou d’une unité fonciére
« En application de larticle L151-15 du code de Uurbanisme,
le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d’un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu’il définit |
dans le respect des objectifs de mixité sociale:
— ZoneAU2:60% minimum
Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a L'entier
supérieur.
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4. Evolutions deVarticle relatif aux régles maximales de hauteur des constructions

Leszones AU correspondent aux secteurs ol la commune doit engager ses objectifs de développement
en matiére de logements pour répondre a ses obligations légales, tout comme aux documents régionaux et
communautaires.

De facto, ce sont sur ces zones a urbaniser que doit s'opérer la densité résidentielle en concordance avec les

objectifs portés par le PADD.

Aussi, ce sont sur ces secteurs ol la hauteur doit étre adaptée aux exigences et normes constructives
(architecture contemporaine avec normes environnementales, nouvelles normes de stationnement des
vélos, possibilité d'implantation de locaux d'activités et de services en RDC,..).

Pour ces raisons, la rédaction de larticle relatif est revue de la fagon suivante::

AVANT APRES

- B-1-2-2 - Dispositions particuliéres
» Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale
autorisée:

— lesouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre les flots de chaleur urbains,

— lesouvragestechniquesindispensables etdefaible emprise, tels que souches de cheminées
etdeventilation, locaux techniques.

» Unemajoration de la hauteur totale est autorisée dans les cas suivants uniquement :

— pour l'implantation de locaux commerciaux et /ou de services en rez-de-chaussée; dans ce
cas, la hauteur maximale peut étre majorée de +1,00 métre maximum par rapport a laregle
générale;

— ou l'implantation de stationnement des cycles en rez-de-chaussée d'immeuble ; dans ce
cas, lahauteur maximale peut étre majorée de +0,50 métre maximum parrapportalarégle
générale;

— et pour les constructions répondant aux conditions fixées par le décret du 8 mars 2023
qui permettent une dérogation de la hauteur conformément aux articles R.152-5-2 et
R.431-31-3 du code de l'urbanisme. Ainsi, les constructions faisant preuve d’exemplarité
énergétique, d'exemplarité environnementale ou les constructions a énergie positive, sont
autorisées a un dépassement de 0,25 m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée par la régle générale. Ce dépassement ne
peut étre justifié que par les contraintes techniques résultant de ('utilisation d’'un mode de
construction faisant preuve d'exemplarité environnementale et induisant, pour un nombre
d'étages donné, une hauteur par étage plus importante que celle résultant d'autres modes
de construction. Cette dérogation ne permet pas l'ajout d’'un étage supplémentaire par
rapport a un autre mode de construction.
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5. Evolutions de Varticle relatif a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

En lien avec les modifications évoquées précédemment, mais aussi en prenant en compte la volonté de
fonctionnaliser les toitures-terrasses (un PLU ne pouvant interdire ce procédé), larticle réglementant les

toitures est revu.

AVANT

B-2-1-1 - Toitures

+ les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception.

+ Les constructions principales devront présenter un
ou plusieurs éléments & deux ou quatre versants
dont la pente sera comprise entre 35° et 45°.

» Les toitures @ pentes seront recouvertes par des
matériaux ayant l'aspect de la tuile plate de ton
vieilli, de l'ardoise ou de la tuile mécanique.

« L'éclairement des combles sera assuré par des
ouvertures en lucarnes, soit par des chassis de toit,
soit par des ouvertures en pignon. L'emplacement
de ces ouvertures doit &tre composé et en harmonie
avec lafacade.

+ Lestoitures terrasse sont admises a condition
— qu'elles soient végétalisées ou accessibles ou

gu’elles se limitent & des volumes secondaires de
la construction.

+ Cesréglesnes’appliquent pass'il S'agit:

— d'un projet d'architecture contemporaine ou
d’un projet utilisant des technologies produisant
de Lénergie renouvelable (habitat solaire,
architecture bio-climatique..) sous réserve que
Uintégration dans l'environnement naturel et
le paysage urbain de la construction a réaliser
soit particulierement étudiée et démontrée.
Toutefois, les toitures seront soit plates (toiture-
terrasse), soit aurontune pente minimum de 35°.

— de structures vitrées telles que vérandas, serres
ou extension d'une construction existante.
Cependant ces structuresvitrées et les extensions
doivent respecter 'harmonie des volumes et
l'architecture de la construction dont elles
constituent U'extension ou l'annexe.

« les toitures des extensions des constructions
existantes doivent é&tre congues en cohérence avec
la toiture de la construction existante. Les toitures
terrasse sont admises a condition::

— qu'ellessoientvégétalisées ou accessibles,

— quelaconstruction quiles supportesoitenrezde
chaussée,

~ que leur superficie représente 30% au maximum
de l'emprise au sol de la construction.

B-2-1-1-Toitures

« Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et
une unité de conception.

.l ; s eivatesd . sietrsdié

« Lestoitures a pentes serontrecouvertes par des matériaux ayant'aspect
de la tuile plate de ton vieilli, de I'ardoise ou de la tuile mécanique.

o L'éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en
lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par des ouvertures en pignon.
L'emplacement de ces ouvertures doit &tre composé et en harmonie avec
la facade.

« Lestoituresterrasse sontadmiseséeenditionsous réserve qu'ellessoient
fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes:

1)

— dispositifs d'exploitations d'énergies renouvelables;
— et/ou agriculture urbaine;
— et/ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique

’

— et/ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect
du gabarit de lahauteur autorisée.

Ces fonctionnalisations ne sont pas obligatoires pour les petits volumes

de moins de 30 m?d’emprise au sol.
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« Pour les constructions annexes dont la hauteur
totale n'excéde pas 3 métres, une pente inférieure
est admise, il devra étre fait usage de matériaux
d'aspect et de couleur en harmonie avec ceux de
la construction principale et des constructions |
avoisinantes.

« les panneaux solaires (thermiques ou
photovoltaiques) en toiture doivent étre encastrés
sans aucune saillie sur la couverture. Ils doivent
étre intégrés a la composition de la fagade et de la
toiture.

» Les dispositifs solaires (thermiques ou photovoltaiques), Uinstallation
de gaines et d'appareils de ventilation et de climatisation doivent
étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
canstruction et notamment la pente de toiture dans le cas ot cesderniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils soient

|  lemoinsvisibles possible depuis l'espace public.

6. Evolutions de Varticle relatif aux obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de

plantations, d’aires de jeux et de loisirs

La commune profite de la procédure pour améliorer la réaction de cet article, notamment compte tenu

des opérations d'aménagement envisagées.

AU - B-3-3 Obligations en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations, d’aires de jeux et de loisir

* Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements
doivent &tre paysagées par exemple par des écrans végétaux
quivisent a en atténuer Uimpact dans le paysage de la rue.

» Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de
stationnement doivent &tre plantés sur un minimum de 40%
de leur superficie, il est exigé un arbre de haute tige par 300
m?de ces espaces.

» La plantation d'espéces locales sera privilégié. On
privilégiera les haies d’essences locales variées (voir annexes
:Les plantations).

« La plantation d'espéces invasives est interdite ainsi que les
haies mono-spécifiques (par exemple le thuya) (voir annexes
:Les plantations).

AU - B-3-3 Obligations en matiére de réalisation d’espaces
libres et de plantations, d’aires de jeux et de loisir

o bestiresdestatenaemeni—dephis—de——erplasaments

2

+ Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements
réalisées hors du volume de la construction font l'objet d’un
traitement paysager soigné d’ensemble prenant en compte,
notamment, le cycle de I'eau. Ces aires doivent étre entourées
de haies vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles.

* Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de
stationnement doivent étre plantés sur un minimum de 40%
de leur superficie, il est exigé un arbre de haute tige par 300
m?de ces espaces.

» La plantation d’espéces locales sera privilégié. On
privilégiera les haies d’essences locales variées (voir annexes
:Les plantations).

« La plantation d’espéces invasives est interdite ainsi que les
haies mono-spécifiques (par exemple le thuya) (voir annexes
:Les plantations).

7. Ajustements du nombre de stationnement des véhicules automobiles pour les constructions a

destinations de Uhabitat

Afin de rationaliser les superficies dédiées au stationnement et ainsi, privilégier les superficies de

pleine-terre, le seuil est recalibré.

AVANT

« Construction a destination d’habitat:
~ Ilsera créé une place de stationnement par tranche de 60
m? de surface de plancher avec un maximum de 2 places

par logement.

» Construction a destination d’habitat:
~ llsera créé une place de stationnement par tranche de 68
m-30 m’ de surface de plancher avec un maximum de 2
places par logement.
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02.10.
LES EVOLUTIONS APPORTEES A L’ARTICLE RELATIF AUX REGLES MAXIMALES D’EMPRISE AU SOL

Afin de permettre la construction des équipements d'intérét collectif et services publics au sein des
zonesurbainesetaurbaniser, la mentionci-aprésestintroduite. Lobjectifestde permettrea cesdestinations
d'évoluer compte tenu des besoins futurs et des mises aux normes.

AVANT APRES |

AU -B-1-1 Régles maximales d’emprise au sol AU - B-1-1 Régles maximales d’emprise au sol
« L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris |« L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris
les annexes, ne peut excéder 60% de la superficie de {a zone les annexes, ne peut excéder 60% de la superficie de la zone

AU. Au.
« L'emprise au sol n'est pas réglementée dans le cas de

constructions ou installations nouvelles dédiées aux
équipements d'intérét collectif et services publics.

Nota:
Cette modification concerne uniquement les zones UA, UB, UCUX et AU du PLU.

02.11.
LES EVOLUTIONS APPORTEES A LAZONE A POUR TENIR COMPTE DE LA PROTECTION DES LISIERES BOISEES

En articulation avec le document de planification régionale (SDRIF/SDRIF-E), la présente procédure
vient compléter l'article A-1 relatif a Uinterdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités et Larticle A-1-3 relatif aux destinations et sous-destinations autorisées sous

conditions.

AVANT APRES N
A- A-1/ INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET | A - A-1/ INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Dans la bande de 50 métres de protection des lisiéres des massifs | Banstabandede58-metresde protectiondestisieresdesmassifs

boisés de plus de 100 hectares, toute nouvelle urbanisation est
interdite, a l'exclusion des batiments a destination agricole a | +
condition qu'ils soient autorisés dans la zone.

Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements est interdit, a Uexception des batiments a
destination agricole, dans une bande de 50,00 métres en lisiére
d’un massif boisé de plus de 100 hectares, portée au document
| graphique a exception des cas mentionnés a L'article A- A-1-3,

A-A1-3 Les destinations et sous destinations des |A-A1-3 Les destinations et sous destinations des
constructions suivantes sont autorisées a condition: constructions suivantes sont autorisées a condition:

Les sous-destinations suivantes: Les sous-destinations suivantes:

) ()

« Au sein des périmétres de 50 métres des lisiéres des
massifs boisés de plus de 100 ha identifiés aux documents
graphigues, seules peuvent étre autorisées les constructions
etinstallation suivantes:

> lesbatimentsagricoles,

> les installations nécessaires a la  vocation
multifonctionnelle de la forét permettant:

o |"accés pour les besoins de la gestion forestiére,
le développement économique de la filiére bois,
l'extension du patrimoine forestier ouvert au public.
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02.12.
LES EVOLUTIONS APPORTEES A LAZONEN

En zone N, la commune accueille des constructions existantes édifiées légalement. Ces constructions
bénéficient d’'une capacité d'extension mesurée et limitée.

Néanmoins, la commune souhaite éviter toute augmentation de la population dans ces zones, y compris
dans les zones comprises dans le périmétre du PPRI au sein duquel il est indispensable de limiter les biens et

les populations exposés aux risques naturels.

En ce sens, la commune souhaite interdire tout logement nouveau de facon plus explicite.

AVANT

APRES

N - A-1-3 Les destinations et sous destinations suivantes
sont autorisées a condition:
DanslazoneN:

» Les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, dés lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou ils sont
implantés et qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

* Acondition de ne pas compromettre U'exploitation agricole et
la qualité paysagére dusite, sont autorisées:

— l'extension des constructions a destination d’habitation,
réguliérement édifiées, existantes a la date d’approbation
duPLY, dansla limite de 20% supplémentaire dela surface
de plancher préexistante a la date d’approbation du PLU,
non renouvelable par unité fonciére.

— les annexes détachées des constructions destinées a
{'habitation, a condition gqu’elles soient implantées a
moins de 20 métres de celles-ci, que leur hauteur soit
inférieure a 3 métres et leur emprise au sol inférieure a15
m?

N - A-1-3 Les destinations et sous destinations suivantes
sont autorisées a condition:

DanslazoneN:

« Les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, dés lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec Uexercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte & la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

» Acondition de ne pas compromettre l'exploitation agricole et
laqualité paysageére du site, sont autorisées:

— l'extension des constructions a destination d’habitation,
régulierement édifiées, existantes a ladated’approbation
duPLU, danslalimite de 20% supplémentaire de lasurface
de plancher préexistante a la date d’approbation du PLU,
non renouvelable par unité fonciére.

— les annexes détachées des constructions destinées a
Uhabitation, a condition qu'elles soient implantées a
moins de 20 métres de celles-ci, que leur hauteur soit
inférieure a 3 métres et leur emprise au sol inférieure a15
m2

— etacondition qu'aucun logement nouveau ne soit créé.
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02.13.
LES EVOLUTIONS APPORTEES AUX ANNEXES DU REGLEMENT ECRIT

1. Modifications de l'annexe relative aux normes de stationnement vélos applicables

En complément des ajustements portés dans le réglement écrit des différentes zones du PLU, l'annexe
alaquelle il est fait référence est mise a jour conformément a la Loi.

SEUIL MINIMAL
DE PLACES DE
. . STATIONNEMENT | CYCLISTES SEUIL MINIMAL DE PLACES DE STATIONNEMENT POUR
S LR RS ERENERTS POUR VISES VEHICULES MOTORISES

VEHICULES
MOTORISES

Batiments neufs équipés de places de stationnement

- 1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces
principales;

Ensemble d’habitation
(un ou plusieurs bétimeni(s). & usage

T ‘habitati ; Sans obj Occupants o . 11
principal dhabitation groupant au moins jet P - 2 emplacements par logement & partir de 3 piéces
deux logements) 5T

principales.
Batiments a usage industriel ou tertiaire 3 , . . iE
Constituant principalement un fieu  de [EEETTIRNNI Satarigs 1> % de leffectif total des salariés accueillis
travail simultanément dans le batiment
15 % de Leffectif total des agents du service public
Agents L . o
N : ; . accueillis simultanément dans le batiment
Batiments accueillant un service public Sans objet
T 15 % de l'effectif total des usagers de service public
J accueillissimultanément dans le batiment
Batiments constituant un ensemble — ]
commercial, au sens de [article L.752-3 10 % de la capacité du parc de stationnement avec
du Code du commerce. ou accueillant [EEEETEIT Clientéele ' une limitation de U'objectif réglementaire fixée a 100
un établissement de spectacles emplacements

cinématographigues

Béatiments disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

Ensemble d’habitation

(un ou plusieurs batiment(s). a usage

principal d'habitation groupant au moins 10 Occupants  1emplacement par logement

deux logements)

Béatiments a usage industriel ou tertiaire o ' o r S
R e s oy [P 10 Travailleurs 10 % de leffectif total des travailleurs accueillis

travail simultanément dans le batiment

10 % de l'effectif total des agents du service public

10 Agents o i i
- . g accueillis simultanément dans le batiment
Batiments accueillant un service public
10 % de U'effectif total des usagers de service public
10 Usagers e . AT
accueillis simultanément dans le batiment
Batiments constituant un ensemble
commercial, au sens de larticle L.752-3 . — A
G NCoae i Seonmaice. To aecdelliant 10 Clientéle 10 % de la capacité du parc de stationnement avec une

un établissement de spectacles limitation de l'objectif réglementaire fixée 2100 places

cinématographiques
Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel
10 % de l'effectif total des travailleurs accueillis
10 Travailleurs  simultanément dans le batiment (pour la copropriété
Béatiments existants a usage tertiaire et enapplicationdulduR. 113-14)
geLsfbs pringinglamont fle focaut & Au maximum 10 % de l'effectif total des travailleurs
usage professionnel R 8 .
, accueillis simultanément dans les locaux du
10 Travailleurs S Ll st
copropriétaire selon les dispositions de U'article 2 du
présent décret (pour 'application du {l du R.113-14)
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Par ailleurs, pour simplifier la compréhension, les modalités d'application sont ajoutées:

DIMENSIONS ET CARACTERISTIQUES DE L’ESPACE DE STATIONNEMENT VELO - GENERALITES

Art. R. 113-13 du CCH et

Le seuil de déclenchement de Vobligation en cas de travaux sur le parc de stationnement :

articleddel'arrété du30 L'obligationdedoter le parcdestationnement automebile d'infrastructures permettantle stationnement

juin2022

sécurisé des vélos est imposée a toute personne qui procéde a des travaux sur ce parc s'il comprend au
moins 10 places et si le coilt total prévisionnel rapporté a la valeur du batiment est supérieur ou égala 2
%. Ces infrastructures peuvent également se situer a l'intérieur ou a 'extérieur du batiment, sur la méme
unité fonciére.

1 - Implantation et accessibilité

Art.R.113-12du CCH

Art.1.113-19du CCH

Art. 3 de larrété du 30
juin2022

Localisation, implantation:
Lesinfrastructures destinées au stationnement sécurisé des vélos se situent surla méme unité fonciére, de

préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du parc de stationnement ou du bétiment.

Localisation, implantation:
A 'occasion de travaux sur le parc de stationnement, Uespace de stationnement peut étre réalisé a

U'extérieur du batiment, sur la méme unité fonciére que celui-ci

Localisation, implantation:
Les espaces de stationnement extérieurs destinés aux usagers des services publics et a la clientéle des
ensembles commerciaux et des établissements cinématographiques doivent se situer a moins de 50 m

d’'une entrée principale du batiment.

2 - Equipement des emplacements

Art.R.113-12 du CCH

Art.R.113-16 du CCH

Art.R.113-16 du CCH

Art.R.113-16 du CCH

Art.R.113-16 du CCH

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu pour toute catégorie de batiment doit étre
sécurisé et comporter des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et
au moins une roue.

Eclairage et alimentation électrique:
Les espaces de stationnement vélo installés a Uextérieur des batiments sont éclairés.

Dispositifs de fermeture sécurisés:
Pour l'accés privé aux batiments d’habitation collectifs, lieux de travail et services publics, l'espace de

stationnement vélo est limité aux seuls cyclistes autorisés {occupants et travailleurs) par une porte dotée
d’un systéme de fermeture sécurisée.

Dispositifs de fermeture sécurisés:

Pour'accés public aux services publics, ensembles commerciaux et établissements cinématographiques,
le dispositif de sécurisation doit étre assuré par une surveillance fonctionnelle ou par un systéme de
fermeture sécurisé. La surveillance fonctionnelle est exercée par des personnes ayant une vue directe sur
l'espace dédié au stationnement des vélos ou par un systéme de vidéo-surveillance.

Abris extérieurs:
L'espace de stationnement peut &tre réalisé a l'extérieur du batiment a condition qu'il soit couvert.

3 - Dimensions des allées internes et des emplacements

Art. 1¢ de l'arrété du 30
juin2022

Art.R.113-15du CCH

Chaqueplacedevéloinduitunesurfacedestationnement minimalede1,5m? horsespace dedégagement.
Les infrastructures de stationnement se composent d’un minimum de 2 places.

Contiguité avec un parking autos/ motos:

Un espace de stationnement vélo créé lors de travaux sur un parc de stationnement existant peut étre
réalisé sur desemplacementsexistants destinés au stationnement automobile. Lorsque lesemplacements
concernés font 1'objet d’un contrat de location, 'installation des infrastructures est réalisée au plus tot
aprés 'échéance du contrat de location, sinon avecl'accord du locataire.
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2. Corrections de 'annexe relative au rappel du code de l'urbanisme

Enlien avec la prise en compte des nouvelles destinations et sous-destinations des articles R.151-27 et
R.151-28 du code de l'urbanisme, l'annexe faisant un rappel au code de l'urbanisme est mis a jour.

AVANT

APRES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Les articles R151-27 et R151-28 du code de l'urbanisme précisent
les destinations et sous destinations possibles. (Versions
[ en vigueur avant publication de l'arrété du 31 janvier 2020
modifiant la définition des sous- destinations des constructions
pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme ou
les documents en tenant lieu)
Les destinations de constructions possibles sont:
+ L'exploitation agricole et forestiére,
ses sous destinations sont les suivantes:
— Exploitation agricole,
— Exploitation forestiére.
» L'habitation,
ses sous destinations sont les suivantes:
— Lelogement,
— L’hébergement.
+ Le commerce et les activités de service,
ses sous destinations sont les suivantes:
L'artisanat et le commerce de détail,
Larestauration,
Le commerce de gros,
Les activités de services ol s'effectue l'accueil d'une
clientele,
L’hébergement et les autres hébergements touristiques,
Lecinéma,
* Les équipements d'intérét collectif et services publics,
ses sous destinations sont les suivantes:
— les locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés,
Les tocaux techniques et industriels des administrations |
publiqueset assimilés,
Les établissements d’enseignement, de santé et d'action
sociale,
Lessalles d’art et de spectacles,
Les équipements sportifs,
— lesautres équipements recevant du public;
+ Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
sessous destinations sont les suivantes:
— L'industrie,
L'entrepdt,
Lebureau,
Centre de congres et d’exposition,

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

LesarticlesR151-27 et R151-28 du code de l'urbanisme précisent
les destinations et sous destinations possibles. (Yersiens

en—vigtetur-avani-pubtication—detarrété-du—31janvier2028
gione Lo dakeio o o Jestinationsd .

ctre rértementies pat tes mians tocamedirbani

Les destinations de constructions possibles sont:
« L'exploitation agricole et forestiére,
ses sous destinations sont les suivantes:
— Exploitation agricole,
— Exploitation forestiére.
« L’habitation,
sessous destinations sont les suivantes:
— Lelogement,
— L’hébergement.
« Le commerce et les activités de service,
ses sous destinations sont les suivantes:
L'artisanat et le commerce de détail,
Larestauration,
Le commerce de gros,
Les activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle, '
Les hétels,
les autres hébergements touristiques,
Lecinéma.
* Les équipements d’intérét collectif etservices publics,
ses sous destinations sont les suivantes:
— Les locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés,
Les locaux techniques et industriels des administrations
publigues et assimilés,
Les établissements d’enseignement, de santé et d'action
sociale,
Lessalles d'art et de spectacles,
Les équipements sportifs,
Les lieux de culte,
Les autres équipements recevant du public;
« Lesautres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
ses sous destinations sont les suivantes:
— L'industrie,
L'entrepdt,
Le bureau,
Centre de congrés et d'exposition,
La cuisine dédiée d lavente en ligne.

31



Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et
sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées
par le réglement national d'urbanisme et les réglements des
plans locaux d’urbanisme ou les documents en tenant lieu.
(Version initiale avant 'arrété du 31 janvier 2020 modifiant la
définition des sous- destinations des constructions pouvant étre
réglementées par les plans locaux d’urbanisme ou les documents
entenant lieu).

Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et
sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées
par le réglement national d’urbanisme et les réglements des
plans locaux d’urbanisme ou les documents en tenant lieu.
{Version initiale avant Uarrété du 31 janvier 2020 modifiant la
définition des sous- destinations des constructions pouvant étre
réglementées par les plans locaux d’urbanisme ou les documents
en tenant lieu). Cet arrété a été amendé par la suite : décret
n°2020-78 du 31 janvier 2020 et arrété du 31 janvier 2020, puis
décret n°2023-195 et arrété NOR TREL2233598A du 22 mars 2023,

Article3

La destination de construction « commerce et activité de service
» prévue au 3° de l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme
comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités
de services oll s’effectue 'accueil d’une clientéle, hébergement
hételier et touristique et le cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre
les constructions commerciales destinées a la présentation et
vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions
destinées & la restauration ouverte a la vente directe pour une
clientéle commerciale,

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les
constructions destinées a la présentation et la vente de biens
pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ol s'effectue l"accueil
d’une clientéle » recouvre les constructions destinées a l'accueil
d’une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente
de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique »
recouvre les constructions destinées a I’'hébergement temporaire
de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.
La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction
répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code
du cinéma et de l'image animée accueillant une clientéle
commerciale.

Article3

La destination de construction « commerce et activité de service
» prévue au 3° de l'article R, 151-27 du code de l'urbanisme
comprend les sept sous-destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités
de services ol s'effectue l'accueil d’'une clientéle, les hotels, les
autres héhergements touristiques et le cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre
les constructions commerciales destinées a la présentation et
vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions
destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une
clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les
constructions destinées a la présentation et la vente de biens
pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ol seffectue l'accueil
d'une clientéle » recouvre les constructions destinées a l'accueil
d’une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente
de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

La sous-destination «hdtels» recouvre les constructions
destinées a l'accueil de touristes dans des hétels, c’est-a-dire
des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de
passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres
ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain
nombre de services.

Lasous-destination «autres hébergementstouristiques» recouvre
les constructions autres que les hétels destinées a accueillir des
touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages
de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction
répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a Uarticle L. 212-1 du code
du cinéma et de limage animée accueillant une clientéle
| commerciale.
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Articled

La destination de construction « équipements d’intérét collectif
et services publics » prévue au 4° de l'article R. 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes:locaux
et bureaux accueillant du public des administrations publiques
etassimilés, locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, établissements d’enseignement, de santé
et d'action sociale, salles d"art et de spectacles, équipements
sportifs et autres équipements recevant du public.

Articled
La destination de construction « équipements d'intérét collectif
et services publics » prévue au 4° de l'articte R. 151-27 du code
de U'urbanisme comprend les sept sous-destinations suivantes
: locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles d'art et
de spectacles, équipements sportifs, lieux de culte et autres
équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueitlant du public
des administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir
qu’un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de UEtat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions
des autres personnes morales investies d’'une mission de service
public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique
ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie.

La sous-destination « établissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale » recouvre les équipements d’intéréts
collectifs destinés a 'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les éguipements collectifs accueillant des services
sociaux, d'assistance, d’orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre
les constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice d'une
activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
La sous-destination « autres équipements recevant du public
» recouvre les équipements collectifs destinées & accueillir
du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination
« Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions destinées & assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent é&tre fermées au public ou ne prévoir
qu’un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de UEtat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions
des autres personnes morales investies d’une mission de service
public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique
ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains, les constructions industrielles concourant  la
production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de
santé et d’action sociale » recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinés & l'enseignement ainsi que tes établissements
destinés & la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services
sociauyx, d’assistance, d’orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d’art et de spectacles » recouvre
les constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif,

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinées a 'exercice d'une
activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, Les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
La sous-destination «lieux de culte» recouvre les constructions
répondant a des besoins collectifs de caractére religieux.

La sous-destination « autres équipements recevant du public
» recouvre les équipements collectifs destinées & accueillir
du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant &
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination
« Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d"accueil des gens du voyage.
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Article5

La destination de construction « autres activités des secteurs
secondaireoutertiaire» prévueau5°del'article R.151-27 ducode
del'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes:
industrie, entrepot, bureau, centre de congrés et d’exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions
destinées a l'activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du
secteur delaconstructionoudel'industrie. Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de production, de construction
ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions
destinées au stockage des biens ou a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions
destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises
des secteurs primaires, secondaires et tertiaires,

La sous-destination « centre de congrés et d’exposition » recouvre
les constructions destinées a ['événementiel polyvalent,
Uorganisation de salons et forums a titre payant.

| Article5

La destination de construction « autres activités des secteurs
primaire, secondaire outertiaire» prévue au 5°del'article R.151-
27 du code de l'urbanisme comprend les cing sous-destinations
suivantes : industrie, entrept, bureau, centre de congrés et
d’exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions
destinées a ['activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire, les constructions destinées a 'activité industrietle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du
secteurdelaconstruction oudel'industrie.Cettesous-destination
recouvre notamment les activités de production, de construction
ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions
destinées au stockage des biens ou a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions
destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises
des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congrés et d’exposition » recouvre
les constructions destinées a I'événementiel polyvalent,
('organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination «cuisine dédiée  la vente en ligne» recouvre
les constructions destinées a la préparation de repas commandés
par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client
soit récupérées sur place.

3. Suppression de l'annexe relative aux conseils pour la restauration

Les auteurs du PLU avaient prévu une annexe spécifique émanant de 'UDAP 77 pour conseiller les
pétitionnaires puissent restaurer leur construction. Cette piéce n'a jamais été annexée au PLU opposable. Il

est donc proposé de supprimer cette partie.

AVANT

APRES

CONSEILS POUR LARESTAURATION
(Source UDAP77)

CONSEHSPOURLARESTAURATION

34



02.14.

LA CORRECTION DES ERREURS MATERIELLES RELEVEES

1. Correction concernantlesinformations en matiére d’aléas retrait-gonflement des argiles

APRES

Cette zone est également concernée:

argiles. Le présent réglement intégre enannexe « Construire en
terrain argileux » la plaquette nationale rappelant les régles
et bonnes pratiques a respecter pour assurer la stabilité des
constructions sur les sols argileux.

()

Cette zone est également concernée:

« par un aléa fort & moyen de risque de retrait gonflement des | « par un aléa fort important a meyen modéré de risque de

retrait gonflement des argiles. Le présent réglement intégre
en annexe « Construire en terrain argileux » la plaquette
nationale rappelant les régles et bonnes pratiques a respecter
pour assurer la stabilité des constructions sur les sols argileux.

* ()

La nomenclature a été mise a jour, en 2021, lors du nouveau zonage de l'aléa réalisé dans le cadre de la
Loi ELAN - exposition du territoire au RGA (BRGM, 2019) par le Service des données et études statistiques et

I'Observatoire national des risques naturels (ONRN).

Nota:

Ces ajustements concernent les zones UA, UB, UC, UX, AU1, AUZ, Aet N.

2. Correctiondestermesrecul etretraitdans les articles 3 ‘régles d'implantation par rapport auxvoies et

emprises publiques’

Le terme a l'égard des voies, emprises publiques ou limites qui s’y substituent est le recul et non le
retrait qui, lui, est le terme concernant les limites séparatives.

Ainsi, la procédure supprime la notion de retrait dans les articles 3 au profit du terme recul.

AVANT

UA, UB, UC - B-1-3 Régles d'implantation par rapport aux
voies et emprises publigues

()

DanslazoneUA:

+ Les constructions existantes implantées a lalignement
doivent étre maintenues. En cas de démolition, elles doivent
étrereconstruitesa l'alignement.

» Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit a
l'alignement, soit en retrait avec un minimum de 5 métres
par rapport a lalignement, excepté pour lextension
d’une construction existante qui peut étre édifiée dans le
prolongement de la construction qu’elte étend.

Danslazone UB etlazone UC:
« Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit a

l'alignement, soit en retrait avec un minimum de 5 métres
par rapport a lalignement, excepté pour Uextension
d’une construction existante qui peut étre édifiée dans le
prolongement de la construction qu’elle étend.

Nota:

UA, UB, UC - B-1-3 Régles d'implantation par rapport aux
voies et emprises publiques ou limites qui s’y substituent

)

Danslazone UA:

+ Les constructions existantes implantées a l'alignement
doivent &tre maintenues, En cas de démolition, elles doivent
.Btrereconstruites a l'alignement.

» Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit
a l'alignement, soit en retrait recul avec un minimum de 5
métres par rapport a 'alignement, excepté pour l'extension
d’'une construction existante qui peut étre édifiée dans le
prolongement de la construction qu’elle étend.

Danslazone UB etlazone UC:

« Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit
a lalignement, soit en retrait recul avec un minimum de 5
métres par rapport a l'alignement, excepté pour l'extension
d’une construction existante qui peut étre édifiée dans le
prolongement de la construction qu’elle étend. |

Ces ajustements concernent les zones UA, UB, UC, UX, AU1, AUZ, A et N.
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3. Suppression de la notion d’habitat collectif

La notion d’habitat collectif n'existe pas dans le code de l'urbanisme. Il convient dés lors d’employer le

terme de « plus de 2 logements » émanant du code de la construction et de habitat.

|

AVANT

- APIIES

AU-C-1-2 Les conditions permettant une bonne desserte des
terrains par les services publics de collecte des déchets.

» En cas de division de terrain, un emplacement accessible
depuis lavoie de desserte doit &tre prévu pour la présentation
temporaire des bacs roulants nécessaires au tri des déchets
en vigueur sur lacommune,

» ILsera créé a l'occasion de toute construction un ou plusieurs
locaux ou emplacements destinés a recevoir les déchets.
En cas d'habitat collectif, il s’agira de locaux dimensionnés
de fagon a recevoir les containers, a raison de 0.80 m2 par
logement. Dans les autres cas, les locaux ou emplacements
destinés a revoir des déchets devront étre de superficie
suffisante pour recevoir Les containers prévisibles.

AU-C-1-2 I.es conditions permettant une bonne desserte des
terrains par les services publics de collecte des déchets.

« En cas de division de terrain, un emplacement accessible
depuislavoiede desserte doit &tre prévu pour la présentation
temporaire des bacs roulants nécessaires au tri des déchets
envigueur sur la commune,

» Ilsera créé & l'occasion de toute construction un ou plusieurs
locaux ou emplacements destinés a recevoir les déchets. £
eas-d-habiteteeteetif Dans le cas de construction de plus de
2 logements a destination d’habitation, il s'agira de locaux
dimensionnés de fagon a recevoir les containers, a raison

de 0.80 m? par logement. Dans les autres cas, les locaux ou
emplacements destinés a revoir des déchets devront étre de
superficie suffisante pour recevoir les containers prévisibles. |

Nota:

Ces ajustements concernent les zones AU uniguement.
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4. Corrections des alignements d’arhres protégés

Lors de la vérification des piéces, la commune a constaté une erreur matérielle concernant trois
alignementsd'arbresprotégésquiontétéintégréesdanslefichier SIGdéposésurlegéoportail delurbanisme
lors de L'approbation du PLU. Or, les réglements graphiques papiers n'ont pas repris ces éléments qui, par
ailleurs, ont bien été prévus dans le projet initial comme l'atteste la page 176 du rapport de présentation.
La présente procédure entend corriger cette erreur matérielle.

flan Local d’Urbanisme
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176

Extraitdela page 176 du PLU approuvéle7 décembre 2023

AVANT

Aliznements d’arbres présents sur la rue duDonjon

AVANT APRES
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rue du Donjon

rue de Ponthierry

avenue de Bourgogne
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LES MODIFICATIONS APPORTEES A L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION N°2 (PIECEN°3)

Suite & un intérét porté par un aménageur local, un travail de réflexion amont a été opéré dés

l'approbation du PLU en 2023 en lien avec laville.

Les premiéres esquisses ont permis a ta commune de constater que le dessin de U'OAP n°2 du PLU laissait
apparaitre des contraintes techniques rendant quasi infaisable toute opération compte tenu, notamment,

des aspects programmatiques souhaités.

En effet comme le montrent les schémas suivants, les contraintes du réglement écrit et du dessin de
['OAP conduisent nécessairement le projet a s'inscrire en contradiction avec les régles d'accessibilité qui
s'imposent pourtant a tout opérateur. Ils entrainent également une concentration des aires dédiées au

stationnement altérant profondément le cadre de vie et paysager de la future opération.

Nécessité de Modifier TOAP

» Revoir le principe de desserte automobile et piétonne pour permettre une meilleure
accessibilité des lots (collectes déchets, déménagement, accessibilité handicapée...)

« Adapter les régles de stationnement en intégrant des espaces dédiés au sein des

parcelles, tout en préservant et valorisant le mail paysager.

A

Accessibilité handicapée (arrété 24dec 2015):

Pour les maisons individuelles, la place de
stationnement doit étre aménagée a une distance
inférieure ou égale & 30 m de l'accés a celle-ci.

LA

45 Terrains a batir +65 logements sociaux (90+ 65) :

155 places (soit 3900 m? de stationnement
nécessaire)
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AVANT
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Par ailleurs, le fait que L'opération doit se faire par le biais d’'une opération d'ensemble a constitué une
contrainte, les trés nombreux propriétaires de la partie Ouest n'étant pas tous enclins a vendre leur(s)
téenement(s) foncier(s) a ce jour.

Or, la commune doit nécessairement s'inscrire dans des objectifs de production de logements notamment
du fait des documents régionaux et communautaires.

Ainsi, les ajustements opérés ont consisté a permettre la réalisation de l'opération d’ensemble en une ou
plusieurs tranches,mais coordonnées par 'OAP.

En outre, la démultiplication des dessertes piétonnes devant nécessairement étre accessibles et calibrées
pour le passage des véhicules prioritaires constitue un lourd frein a l'économie du projet, sans compter
l'impact sur le paysage. Chaque artére créée va nécessairement consommer du foncier inutilement compte
tenu des aires de retournement obligatoires.

Les compléments introduits par la nouvelle rédaction de 'OAP vient a apporter une plus-value en matiére
de préservation de Uenvironnement et du cadre de vie.

Selon les principes des mesures ERC (éviter-réduire-compenser), les relevés sur la partie Est ont permis
de vérifier si le secteur était assujettie a une zone humide ('amégeur maitrisant ces emprises fonciéres
contrairement a la partie Ouest). Les études ont ainsi permis d’identifier une zone humide avérée qui est
reportée dans le schéma de 'OAP (tout comme sur le réglement graphique du reste). En ce sens, le projet de
modification s’inscrit dans les mesures d’évitement que 'OAP opposable navait pas identifié.

Par ailleurs, la nouvelle OAP introduit la mise en place d’un véritable poumon vert au ceeur de la zone de
projet a l'interface de la tranche A et B qui doit devenir un point de rencontre ol converge un maillage de
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Annexe 11

4.3.2 La procédure a pour objet d’ouvrir une ou des zones a l'urbanisation ?

OOui
X Non, la zone AU2 a été ouverte a 'urbanisation par le PLU en vigueur

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Sans objet

Les incidences sur I'environnement de cette ouverture a Furbanisation, ainsi que les incidences au regard
des objectifs de conservation d'un site Natura 2000 ou, pour les territoires ultra-marins, au regard
des objectifs de conservation des espaces nécessaires aux fonctionnalités écologiques ont-elles été
analysées dans I'évaluation environnementale initiale ou dans sa version actualisée ?

X Oui, dans I'évaluation environnementale initiale

OONon

Si oui, préciser les pages de I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation et I'adresse du
site internet qui permet de prendre connaissance du document

Sur le secteur de la zone AU2, approfondissement des points suivants dans la version approuvée du PLU

- Analyse de I'état initial de I'environnement et enjeux (milieux naturels) ;
- Analyse des incidences sur les milieux naturels et explicitation des mesures ERC ;
- Précisions : dans quelle mesure l'ouverture a l'urbanisation de la zone AU2 constitue la solution

présentant le moindre impact environnemental par rapport aux autres secteurs envisagés.

Cf. rapport de présentation « 77040_rapport_2_20231207.pdf », pages 142 a 150, 197,198, 208, 210 a 212
Site internet de la commune : www.mairie-boissise-le-roi.fr/vos-services/urbanisme/urbanisme/
Géoportail de I'Urbanisme : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map

4.3.3 La procédure a pour objet ou pour effet d’augmenter la densité de certains secteurs
OOui
EINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Sans objet
4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classé

OQui
XINon
Si oui, préciser la localisation et la superficie
Sans objet
- de déclasser un espace boisé classé
COui
Non
Si oui, préciser la localisation et la superficie
Sans objet
- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
OOui
XNon
Si oui, préciser la localisation et les superficies
Sans objet
- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
OQui
X Non

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Sans objet
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Annexe 11

- de créer de nouvelles protections environnementales
OOui
Non

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Sans objet

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des sites, paysages,
milieux naturels

OOui
XNon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

| Sans objet
4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications des éléments
devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation environnementale :
CIOui
CINon

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision issue de
'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en compatibilité

Sans objet

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’'une procédure intégrée

(L. 300-6-1)
- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications des éléments
devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation environnementale :
O Oui
CINon

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision issue de
I'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en compatibilité

Sans objet
4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents Iistés_é_la rubrique
3.1, intitulé du document, date d'approbation et I'adresse du site internet qui permet de prendre
connaissance du document

_Sans objet

- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

'Sans objet

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
OOui
XINon

Si oui, préciser les effets

Sans objet
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Annexe II

5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure

5.1 Le plan local d’urbanisme est concerné par :

Oui Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne O X Sans objet
Les dispositions de la loi littoral O X Sans objet
Un site désigné Natura 2000 en application
de larticlel.414-1 du code de| O X Sans objet
I'environnement (ZICO, ZPS, ZSC)
Un coeur de parc national délimité en
application de l'article L. 331-2 du code de| [ X Sans objet
I'environnement
Une réserve naturelle ou un périmétre de
protection autour d’'une réserve instituée en
application, respectivement, des| O X Sans objet
articles L. 332-1 et L. 332-16 du code de
I'environnement
Un site inscrit ou classé en application des
articles L. 341-1 et L.341-2 du code de| [ X Sans objet
I'environnement
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a l'article L. 515-15du| O X Sans objet
code de I'environnement
Un plan de prévention des risques naturels
prévisibles prévu a I'article L. 562-1 du code| X O PPRI Vallée de la Seine (2002) — SUP PM1
de 'environnement
Un périmétre des servitudes relatives aux Sans objet mais présence de :
installations classées pour la protection de - - servitudes 14 pour lignes RTE
s S _ O X ) L
I'environnement instituées en application de - servitudes [1 et 13 pour canalisations de
Farticle L. 515-8 du code de I'environnement transport de gaz et d’hydrocarbures
Un périmétre des servitudes sur des terrains
pollués, sur I'emprise des sites de stockage
de déchets, sur l'emprise d'anciennes 2 SIS sur la commune (une ancienne
carrieres ou dans le voisinage d'un site de| [ X carriéere et une ancienne blanchisserie),
stockage géologique de dioxyde de carbone mais ne faisant pas I'objet de servitudes.
instituées en application de l'article L. 515-
12 du code de I'environnement
Un plan de prévention des risques miniers .
prévus a l'article L. 174-5 du code minier = = Sans objet
Un site patrimonial remarquable créé en
application des articles L. 631-1 et L.632-2 0O X Sans objet
du code du patrimoine
Des abords des monuments historiques Périmétres de protection MH — SUP AC1
prévus aux articles L. 621-30 et L.621-31| K (| - Eglise et Chateau de Boissise
du code du patrimoine - Ancienne usine Leroy a Saint Fargeau
Une zone humide prévue a rlarticle L. 211-1 A I'appui des enveloppes d’alerte de ZH de
du code de I'environnement la DRIEAT, des ZH potentiellement humides
relevées par l'association Seine-et-Marne
Environnement (2015) et [létude de
= prélocalisation des zones humides réalisée

en 2011 dans le cadre du SAGE Nappe de
Beauce, l'inventaire des ZH du territoire a
été mené en 2019 par le Syndicat mixte des
bassins versants de la riviére Ecole, du ru
de la Mare-aux-Evées et de leurs Affluents.
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Annexe 11

Cet inventaire a été actualisé en 2022 dans
le cadre de l'étude d'impact de Ila
ZAC Orgenoy. L'ensemble de ces zones
humides est protégé par le PLU en vigueur.

Une trame verte et bleue prévue a
l'article L. 371-1 du code de I'environnement
(préciser réservoir de biodiversité et/ou
corridor écologique)

A Tléchelle régionale, un réservoir de
biodiversité régional a été identifié : il s’agit
du Bois Seigneur traversé par la riviére
Ecole sur les communes voisines, repéré
au SRCE. Sont également répertoriés dans
le SRCE trois corridors d’intérét régional :

- le corridor alluvial de la Seine, sa ripisylve
- le corridor herbacé a fonctionnalité réduite
de la prairie Malécot et des quartiers du
Jardinet et de la Butte

- le corridor herbacé a fonctionnalité réduite
passant par le bois Seigneur et la RD 24 a
Orgenoy.

A I'échelle locale, les réservoirs locaux sont
la prairie Malécot et le Bois Malécot.
D’autres corridors sont importants pour le
maintien de la biodiversité a [I'échelle
locale : le ru Mare aux Evées et des cours

= - d’eau intermittents sur le plateau dont celui
présent a I'est d’Orgenoy.
Certains plus petits éléments sont a
préserver, faisant a la fois office d’habitat et
de vecteur de déplacement des espéces :
- les mares et mouilléres du plateau
- les haies, arbres d'alignement ou arbres
isolés
- les espaces agricoles du Petit Clos et de
la Pierre Frite
- les boisements aux abords du village
- la friche arborée au sud du stade
d’Orgenoy
- les jardins, vergers et parcs intra-muros
- les chemins ruraux enherbés
- un habitat ancien ou récent mais
proposant des cavités pour I'accueil de la
faune et de la flore sur les vieux murs.
Une ZNIEFF (préciser type | ou Il) prévue a - Znieff type1l n°110020022 « Prairie de
larticle L. 411-1 A du code de - 0 Malécot »
I'environnement = - Znieff typel n°110620110 « Mares et
Mouilléres de La Plaine De Biére »
Un espace naturel sensible prévu a X 0 Espace Naturel Sensible de la Prairie
l'article L.113-8 du code de l'urbanisme Malécot
Un espace concerné par :
- un arrété de protection de biotope prévu a
l'article R. 411-15 du code de
I'environnement ;
- un arrété le listant comme un site d'intérét 0 - Sans obiet
géologique prévu a l'article R. 411-17-1 du = )
méme code ;
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue a
I'article R. 411-17-3 du méme code
Un espace boisé classé prévu a L’ensemble des Espaces Boisés Classés au
l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme, une| X PLU représente une superficie de

forét de protection prévue a l'article L. 141-1

53,9 hectares soit 7,6% du territoire :
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Annexe I1

du code forestier

- le Bois Seigneur (12,8 ha)

- le Bois Malécot (35,8 ha)

- les parties boisées du parc du chateau de
Boissise-le-Roi (3,3 ha)

- boisement au lieu-dit
(1,3 ha)

- un alignement d'arbres au bord de la
RD 607 (2760 mz) qui se prolonge sur le
plateau perpendiculairement a cette voie en
deux parties (2476 m” et 1058 m?).

« Les Buttes »

Autre protection

Réserve de Biosphére pour le secteur de la
Prairie Malécot

Servitudes pour la protection des eaux
potables et minérales (AS1) :

- périmétres de protection rapprochée et
éloigné et captage abandonné «des
Buttes »

- périmétre de protection éloigné du
captage de Villiers-en-Biére (captage sur la
commune de Villiers-en-Biére)

- périmétre de protection rapprochée du
captage de Boissise-la-Bertrand (plus
d’arrété en vigueur)

5.2 Le ou les secteurs qui font I'objet de la

procéd

ure donnant lieu a la saisine sont concernés par:

Oui Non Si oui, précisez

Les dispositions de la loi montagne O X Sans objet
Les dispositions de la loi littoral O X Sans objet
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a l'article L. 515-15 du| O X Sans objet
code de I'environnement
Un plan de prévention des risques naturels .
prévisibles prévu a larticle L. 562-1 ducode| 1 | ® [Sectews de la MS1 non concemés par e
de I'environnement
Un périmétre des servitudes relatives aux
installations classées pour la protection de O X Secteurs de la MS1 non concernés par les
I'environnement instituées en application de servitudes 14, 11 et 13
l'article L. 515-8 du code de I'environnement
Un périmétre des servitudes sur des terrains
pollués, sur I'emprise des sites de stockage
de déchets, sur I'emprise d'anciennes .
carriéres ou dans le voisinage d'un site de| [ [ gfsd §UrS deila MST non Goncemes par (es
stockage géologique de dioxyde de carbone
instituées en application de I'article L. 515-
12 du code de I'environnement
Un plan de prévention des risques miniers - .
prévus a l'article L. 174-5 du code minier O = Sans objet

Secteurs de la MS1 non concernés par les
Autre protection O X servitudes pour la protection des eaux

potables AS1
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5.3 Le ou les secteurs qui font I’objet de la procédure donnant lieu 2 la saisine se situent dans ou a

proximiteé :
Oui Non Lequel et a quelle distance ?

D'un site désigné Natura 2000 en Sans objet. Les plus proches protections de

application de l'article L. 414-1 du code de ce type sont a environ 2 km au sud-est de

I'environnement (ZICO, ZPS, ZSC) O X la commune : « Massif de Fontainebleau »
(ZSC - Directive Habitat et ZPS - Directive
Oiseaux).

D'un cceur de parc national délimité en

application de larticle L. 331-2 du code de| O X Sans objet

I'environnement

D’une réserve naturelle ou un périmétre de

protection autour d’une réserve instituée en

application, respectivement, de| O X Sans objet

l'article L. 332-1 et des articles L. 332-16 a

L. 332-18 du code de I'environnement

D’un site inscrit ou classé en application des

articles L. 341-1 et L.341-2 du code de| [I X Sans objet

I'environnement

D’un site patrimonial remarquable créé en

application des articles L. 631-1 et L. 632-2| O X Sans objet

du code du patrimoine

D'un abord des monuments historiques - Zone UE concernée par les périmétres de

prévus aux articles L. 621-30 et L. 621-31 = O protection MH (SUP AC1) Eglise et Chateau

du code du patrimoine de Boissise
- Zone AU2 située a 200 métres

D’une zone humide prévue a l'article L. 211- - Secteurs de la MS1 non concernés par les

1 du code de 'environnement zones humides protégées au PLU.
- La 1% tranche (Est) de la zone AU2 a fait

X X I'objet de prospections en novembre 2024

qui ont déterminé la présence d'une petite
zone humide de 235 m? dans la partie Est
de la zone AU2 (reportée sur le plan de
zonage et 'OAP sectorielle)

D'une trame verte et bleue prévue a .

P~ st Secteurs de la MS1 non concernés par les

I(a:tég::el;' Z;:N(:;.'r coddee dgc‘l d?\r/]:r;ci)tr:’aner:tfonut d X réservoirs et corridors  écologiques

Rre i . régionaux et locaux identifiés

corridor écologique)

D’une ZNIEFF (préciser type | ou ll) prévue .

R R Secteurs de la MS1 non concernés par les

a !artlcle L.411-1 A du code de| O X Znieff du territoire

I'environnement

D'un espace naturel sensible prévu a 0 - Secteurs de la MS1 non concernés par

l'article L. 113-8 du code de I'urbanisme . 'ENS de la Prairie Malécot

D'un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope prévu a

l'article R. 411-15 du code de

I'environnement ;

- un arrété le listant comme un site d'intérét S .

géologique prévu a larticle R. 411-17-1qu | O | X |Sansobjet

méme code ;

- un arrété le listant comme une zone

prioritaire pour la biodiversité prévue a

I'article R. 411-17-3 du méme code

D'un espace boisé classé prévu a| [ X Secteurs de la MS1 non concernés par les

47



Annexe IT

'article L. 113-1 du code de 'urbanisme, une EBC du PLU
forét de protection prévue a article L. 141-1
du code forestier

D'un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de| O X
I'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

Secteurs de la MS1 non concernés par de
tels secteurs ou linéaires ou ponctuels

D'un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de| O X
l'article L. 151-23 du code de I'urbanisme

Secteurs de la MS1 non concernés par de
tels secteurs ou linéaires ou ponctuels

Secteurs de la MS1 non concernés par la
Autre protection O X Réserve de Biosphére du secteur de la
Prairie Malécot

5.4 Des constructions a4 usage d’habitation ou des établissements recevant du public sont-ils
prévus dans des zones de nuisances {(nuisances sonores, qualité de I’air, pollution des sols, etc.) ?

XOui
OONon

Si oui, précisez :
Dans le cadre de cette modification simplifiée, seule la zone AU2 est concernée dans sa partie Sud-Ouest
par une zone {matérialisée en jaune) exposée aux bruits des RD907 et RD142 pour le seul indicateur
Lden entre 55 et 60 dB(A).

#
7

Vg w !
"y
&

T

o 1R 3.
L ;"

¥

(source : carte « A Lden » des cartes de bruits stratégiques de gome echeance des grandes infrastructures
ferroviaires et des grandes infrastructures autoroutiéres et routiéres situées en Seine-et-Marne)

Remarque : le secteur n'est pas concerné par les zones exposées au bruit pour l'indicateur Ln (carte « A
Ln »), ni par les cartes de dépassement de valeurs limites (cartes « C Lden » et « C Ln »).
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6. Auto-évaluation

L'auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait I'objet du présent formulaire
compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c’est-a-dire en prenant en compte la sensibilité du territoire
concerné - et expliquer pourquoi la procédure concernée n'est pas susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement.

Se reporter & la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permettant I'auto-
évaluation. Fournir une note détaillée en annexe (cf. point 8).

7. Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques associées
Début juillet 2025
7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)

Sans objet
7.3 Procédure de participation du public envisagée

- enguéte publique
COQui
XNon

- participation du public par voie électronique
OOui
Non

- enquéte publique unigque organisée avec une ou plusieurs autres procédures
OOui
XNon

Si oui, préciser lesquelles

Sans objet

- autre, préciser les modalités

- Mise a disposition du projet de modification simplifiée et, le cas échéant, des avis des personnes
publiques associées, accompagnés d’un registre permettant au public de faire part de ses
observations a la mairie de Boissise-le-Roi pendant une durée d’'un mois.

- Publication des modalités de mise a disposition dans un journal d’annonces légales diffusé dans le
département, et affichage en mairie de Boissise-le-Roi au moins huit jours avant le début de la
mise a disposition du dossier de modification simpilifiée.

- Information du public sur le site internet de la commune et supports de concertation affichés en
mairie.

- Concertation publique depuis le 31 octobre 2024.

- Réunion publique d'information le 18 janvier 2025.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1 Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant notamment, le
cas échéant, I'exposé des motifs des changements apportés)

2 Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire concernés par la
procédure soumise a I'avis de I'autorité environnementale et comportant des zooms qui
permettent de localiser et identifier les secteurs avant et aprés mise en ceuvre des opérations

(rubrique 2.5).

3 L'auto-évaluation (rubrique 6)

4 Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 4.3.2, 4.4, 4.5 et 4.6
lorsqu'il n’est pas consultable sur un site Internet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques auxquelles elles
rattachent

Etude de délimitation de zone humide (zone AU2) - décembre 2024

9. Engagement et signature

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus
(personne publique responsable)

Fait & Boissise-le-Roi le, AAlor[2028
Nom CHAGNAT \ Prénom Véronique
Qualité Maire de Boissise-lfifio

Signature




