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1. OBJET DE LA REVISION ALLEGEE N°5 DU PLUI

Par délibération en date du 7 juillet 2016, le Conseil Communautaire de Val d’Europe
Agglomération a approuvé le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI).

Celui-ci a ensuite fait I’objet de plusieurs évolutions :

e révision allégée N°1 approuvée le 12/04/2018

e modification simplifiée N°1 approuvée le 12/04/2018
e révision allégée N°2 approuvée le 14/06/2018
modification N°1 approuvée le 20/12/2018

révision allégée N°4 approuvée le 13/06/2019
modification N°2 approuvée le 12/12/2019
modification simplifiée N°3 approuvée le 17/09/2020
modification n°3 aprouvée le 04/02/2021
modification N°4 approuvée le 10/03/2022

Depuis, les communes de Coupvray et de Serris ont sollicit¢ Val d’Europe Agglomération
afin de procéder a des évolutions ponctuelles du plan de zonage et du réglement du PLUI
relatives a :

e la suppression de la protection Espaces Boisés Classés (EBC) sur quatre parcelles en
zone urbaine a Coupvray
e la réduction localisée de la zone naturelle N au profit

9

de la zone urbaine UBSe a Serris

> A

Afin de prendre en compte I’ensemble des points concernés, une procédure de révision a
procédure allégée du PLUI est donc nécessaire.

Cette révision a procédure allégée porte donc sur :

» le rapport de présentation du PLUI : tome 2

>—leréelementdu-PL1I

» les documents graphiques du réglement (plans de zonage de Coupvray et de Serris)
Le dossier de révision a procédure allégée N°5 du PLUI comporte les pieces suivantes :

e une notice de présentation de la révision allégée (objet du présent dossier),
e le rapport de présentation du PLUI modifié : tome 2
a ragloanman D o 1

e les documents graphiques du reéglement (plans de zonage de Coupvray et de
Serris) modifiés
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Les autres pi¢ces du dossier de PLUI restent inchangées.

Au regard des dispositions de I’article 12 VI du décret n°® 2015-1783 du 28 décembre 2015
selon lesquelles les dispositions de I’ordonnance du 23 septembre 2015 sont applicables aux
Plans Locaux d’Urbanisme qui font 1’objet d’une procédure d’élaboration ou de révision
générale lorsqu’elle est prescrite aprés le 1°" janvier 2016, la procédure de révision allégée
sera menée selon la codification du code de I’'urbanisme dans sa version antérieure a la date

de I’entrée en vigueur de I’ordonnance du 23 septembre 2015 et de son décret d’application
du 28 décembre 2015.
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2. JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE ET DU
REGLEMENT SUR COUPVRAY

2.1. Suppression de la protection Espace Boisé Classé (EBC) sur les parcelles B
1445, B1446 et B1447

La révision allégée a pour objet de supprimer en zone urbaine UBCo a Coupvray la protection
Espace Boisé Classé (EBC) sur les parcelles B1445, B1446 et B1447.

Extrait du plan de zonage du PLUI approuvé en juillet 2016

Extrait du plan de zonage proposé dans la révision allégée
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Les trois parcelles concernées, représentant une surface totale de 2757 m2, sont situées en
zone urbaine construite sous forme de lotissement pavillonnaire. La surface totale d’Espace
Boisé Classé sur ces trois parcelles est de 929 m?.

Ces parcelles accueillent chacune une habitation avec jardin d’agrément comme cela est
visible sur la photo aérienne ci-dessous.

Aucun boisement n’est donc présent sur ces espaces. Seuls quelques arbres agrémentent les
jardins.
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Par ailleurs, avant qu’elles soient construites au début des années 2010, ces parcelles n’étaient
pas couvertes par un bois mais seulement par quelques arbres comme cela est visible sur les
photos ci-dessous.

Le maintien de ces EBC n’est donc pas justifié au regard des dispositions du code de
I’urbanisme.

2.2. Suppression de la protection Espaces Boisés Classés (EBC) sur une partie
de la parcelle D 864

La révision allégée a pour objet de supprimer partiellement en zone urbaine UBCo a
Coupvray la protection Espace Boisé Classé (EBC) sur la parcelle D 864.

Extrait du plan de zonage du PLUI approuvé en juillet 2016

Extrait du plan de zonage proposé dans la révision allégée

Notice de présentation




Val d’Europe Agglomération — Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — Notice de présentation de la Révision allégée N°5

La parcelle concernée, dont la surface totale est de 736 m2, est située en zone urbaine UBCo
entre la rue Saint Denis (RD5) et la zone a urbaniser AUZC-Ab dont le développement est en
cours de réalisation.

Comme cela est visible sur la photo aérienne ci-dessous, I’EBC tel qu’il a été délimité sur le
plan de zonage ne correspond pas a la réalité du terrain dans la mesure ou la partie boisée est
seulement située en limite Nord et Ouest du terrain et du domaine public.

Le maintien de I’EBC sur la partie sans boisement n’est donc pas justifi¢ au regard des
dispositions du code de I’'urbanisme.

Le plan de zonage est ainsi modifié afin de supprimer I’EBC sur ’espace sans boisement et

sans arbre, soit une surface déclassée de 251 m?, et de maintenir le classement EBC sur la
partie située en limite de propriété coté rue Saint Denis (RDS5) ou sont présents les arbres.
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Nouvelle parcelle
A516 classée en
EBC
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3. JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE SUR SERRIS

3.1. Réduction localisée de la zone naturelle N au profit de la zone
urbaine UBSe

La révision allégée a pour objet de reclasser en zone urbaine UBSe a Serris les parcelles
B973, B629 et localement la route de Meaux et la rue de la Fontaine qui desservent ces

parcelles.

Extrait du plan de zonage du PLUI approuvé en juillet 2016

Extrait du plan de zonage proposé dans la révision allégée
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Les deux parcelles concernées B973 et B629 ainsi que localement la route de Meaux et la rue
de la Fontaine qui desservent ces parcelles, sont actuellement classées en zone naturelle N au
plan de zonage du PLUI approuvé.

Comme cela est visible sur la photo aérienne ci-dessous, ces parcelles correspondent a des
espaces de stationnement attachés a 1’activité économique et a I’équipement collectif qui leur
sont attenants. Ces espaces ainsi que la route de Meaux et la rue de la Fontaine qui les
desservent, n’ont donc aucun caractére naturel.

Le plan de zonage est ainsi modifié afin de supprimer le classement en zone naturelle N de
ces espaces et de les reclasser en zone urbaine UBSe correspondant a leur vocation urbaine
réelle.
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4. INCIDENCES DU PROJET DE REVISION A PROCEDURE ALLEGEE N°§
DU PLUI SUR L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DE SA
PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de Val d’Europe Agglomération,
approuvé¢ en date du 7 juillet 2016, a fait I’objet d’une évaluation environnementale et dans ce
cadre, il prend en compte la préservation et la mise en valeur de 1’environnement.

Le projet de révision a procédure allégée N° 5 du PLUI procede a des évolutions ponctuelles
du plan de zonage du PLUI relatives a :

e la suppression de la protection Espaces Boisés Classés (EBC) sur quatre parcelles en
zone urbaine a Coupvray
e laréduction localisée de la zone naturelle N au profit de la zone urbaine UBSe a Serris

9 n 5

do Q oL do anaeita A2 A oo nA ang L A an

Sont ainsi modifiés ponctuellement, comme cela a été présenté précédemment :

» le rapport de présentation du PLUI : tome 2

>—Jeréclementdu P

» les documents graphiques du réglement (plans de zonage de Coupvray et de Serris)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLUI n’étant donc pas modifié,
les modifications apportées au PLUI en matiére de zonage n’auront pas d’incidences notables
nouvelles sur I’environnement par rapport au PLUI approuvé en 2016 et aux procédures
d’évolution de celui-ci réalisées depuis.

En effet, il s’agit :
e par la suppression de I’EBC sur les parcelles B1445, B1446 et B1447 a Coupvray, de

rétablir la réalité de 1’occupation du sol non boisée de ces espaces situés en zone
urbanisée

e par la suppression ponctuelle de ’EBC sur la parcelle D864 a Coupvray, de clarifier
I’occupation du sol sur cet espace en maintenant la protection uniquement sur la partie
boisée
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e par le reclassement en zone urbaine UBSe a Serris des parcelles B973, B629 et
localement de la route de Meaux et la rue de la Fontaine qui desservent ces parcelles,
de rétablir la réalité de 1’occupation urbaine et non naturelle de ces espaces.
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