Formulaire « Demande d’examen au cas par cas des PLU »

Ce document a été élaboré par la DRIEE Tle-de-France, les DDT, la DRIEA et I'ARS et ses partenaires. Il vise 3
faciliter la constitution des dossiers de demande d’examen au cas par cas des PLU franciliens. Il est
recommandé de le remplir et de le joindre a la demande, accompagné des piéces annexes utiles a la
compréhension du dossier. Ce document ne constitue pas une piéce obligatoire (voir la note d’information
de juillet 2013). Les collectivités sont libres de 'utiliser ou de choisir un formalisme différent pour établir leur
demande d'examen au cas par cas.

1. Intitulé du dossier

Modification simplifiédPLU | Commune de Villepreux (78450)

2. Identification de la personne publique responsable

aint-Quentin-en-Yvelines

Bertille BONNAIN — bertille.bonnain@sqy.fr

3. Caractéristiques principales de la procédure

illepreux
ier|11 583 habitants au 31/12/2016. L'évolution
démographique a été de 17 % entre 2010 et 2016.

Les grandes orientations d’aménagement du territoire villepreusien peuvent se résumer dans les 3 axes du PADD :

1- Répondre aux besoins en termes d’accueil des populations et d’équilibres sociaux et générationnels

2-  Concevoir une ville plus lisible en structurant I'espace et en améliorant le lien entre les quartiers

3- S’inscrire dans une logique globale de protection de I'environnement naturel et de respect de mise en valeur du
patrimoine béti.

Formulaire d’'aide a la « demande d’examen au cas par cas des PLU » — DRIEE - lle de
France



souel4
ap 9|l — 33J1MA — « NTd SOp Sed Jed sed he UsLEXa,p SpuUBLUSp » B B SpIe,p aJlejnwio

uon

3.p|nel B| P 3DV 37

"BWISIURYJN,| 3P SPOD NP SIUBAINS 19 9E-EGTT SIJIIHE XNE JUSWSWIOMOD JN3JINbUD 2J1eSSILILIOD
un 2aAe agsiuesio esas anbijqnd a1gnbua sun,p auped 3| suep d1gnd NP UOIIEYNSUOD BUN ‘BUNS B
"Vdd XNne S|jwnos juswauleydso.d e43s J3issop 37

"INy, panofno,p 114 no ioddos apd suonpaifipow sajpdiund saj JUDSUIS] AXSUUD JUSUINIOP JHOA

*9]€20] DDSSOP Sp SIOA SIBJA dUN
J13s]|ead 9p Inq 3| suep asUAWS UOS 3P UOKINP. €] 13 J31Menb 3] uns auleln dwedy e] 3p uonedidwis
e| enlawuad ‘Uey 3s Y2 IS ‘DI0A 91BI 9P UOIIESIEDS BT "DAIISD JUSWIATEIAWS UNP UOIIeDID
| J9AB JUBWWeIoU € dVQ,| BP 9JANS0 UD 3siw e] ap pJedaJ ne 1[1q1IONASU0D e| Bp uoneydepe] -
' uleqg.in nssi} 3] SUEpP 9jEIUBWBUUOIIAUS 13 ajeindaNydJe dyjenb
e| sp uofjesolpwe,| 41393[qo awwod daAe ‘|eluowiied asiejusaul,| JuessiSie[d us no 313} auldid ap
SIUBIDIYD0 SIP JueISIUL UD Juswwelou sadse| snid 13 sasie sn|d suoi1da304d 3P BIANO US ASIW B -
'S24INE, P JBIJIIE|I U 1D S3[34 saulead sasdaad snjd aspual unod jJuswaSau np afenajiorun -
: e Judjuaiedde s uonedlyipow 81392 Jed sanadud sajedpulid SUOIINIOAD S




Le PLU en vigueur sur la commune de Villepreux a fait 'objet d’'une évaluation environnementale
transmise a l'autorité environnementale en novembre 2016. Celle-ci a rendu un avis délibéré de la MRAe

le 16 février 2017.

Un mémoire en réponse a cet avis a été envoyé au Président de la MRAe le 10/03/2017 et versé au
dossier d’enquéte publique du PLU qui s’est tenue du 6 mars 2017 au 7 avril 2017.

Le projet de modification ne remet pas en cause les éléments ayant permis la réalisation de I'évaluation
environnementale. Lobjet de la modification étant d’apporter des précisions a la régle, de renforcer
certaines protections au titre du L151-19 et 23 du CU, d’améliorer la qualité architecturale et
environnementale en tissu urbain ou de mettre en c2uvre une QAP.

4, Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et
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4.2. Paysages, patrimoine naturel et bati

Carriéres et/ou projet de création
ou d'extension de carriéres ou
comblement?

Le document est-il concerné, sur Oui |Non |Sioui, lesquel(le)s ?
tout ou partie de son territoire ou Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou
a proximité immédiate, par un(e) a proximité immédiate de ces zones par laprocédure d'urbanisme
, ?
{ou plusieurs) : L i
Eléments majeurs du patrimoine bati [Oui Trois monuments historiques sont répertoriés a Villepreux :
(monuments historiques et leurs - Le hangar agricole de Grand Maison
périmeétres de protection, élément - le cha.teau de Grand Maison
; . - . - La maison des Soeurs
inscrit au patrimoine de I'UNESCO, A . .
. ) ) : Ces monuments sont situés dans le village ou en zone N. Toutefois, le
sites archéologiques) : projet de modification ne remet pas en question ce classement et leurs
obligations. L'objet de la modification étant d’apporter des précisions a
la régle, de renforcer certaines protections au titre du L151-19 et 23 du
ICU, d’améliorer la qualité architecturale et environnementale en tissu
urbain ou de mettre en ceuvre une OAP.
Site classé ou projet de site classé Oui Le site classé de la Plaine de Versailles situé au nord et a I'est de la
et son intégration dans le milieu ? commune concerne principalement les zones N et A. Toutefois un
quartier situé en UP (les Hauts de Grisy) est dans la Plaine de Versailles
et il est impacté par les modifications. Il est envisagé d’augmenter les
protections paysagéres pour limiter la densification qui est contraire a
la physionomie actuelle de ce quartier aux parcelles trés laches et trés
peu denses. Cet objectif est cohérent avec le site classé de la Plaine de
\Versailles.
Site inscrit et son intégration dans le Non
milieu ?
Zone de protection du patrimoine Non
architectural, urbain et paysager
(ZPPAUP) ou Aire de mise en valeur
du patrimoine (AVAP) ?
Plan de sauvegarde et de mise en Non
valeur (PSMV) ?
Perspectives paysagéres identifiées Non
comme a préserver par un document
de rang supérieur (ScoT, SDRIF...) ?
Il'ﬁi_l.s, Sols et sous-sol, déchets
Le document est-il concerné, sur Oui |Non | Sioui, lesquel{le)s ?
tout ou partie de son territoire ou 3 Quelles sont les orientations et/ou projets prévus sur ces
proximité immédiate, secteurs concernés ou a proximité par la procédure d'urbanisme en
?
par un{e) (ou plusieurs) : e
Sites et sols pollués ou Non
potentiellement
pollués (basededonnées BASOL) ?
Anciens sites industriels et |Qui Des sites sont recensés au nombre de 9 sur Villepreux. Ils sont essentiellement
activités de services (base de situés sur le secteur du Val joyeux qui est situé au sud de la commune.
donnéesBASIAS) ?
Oui Villepreux est situé sur une zone de risques liés aux anciennes carriéres

souterraines. Larrété prescrit des conditions spéciales de nature a assurer la
stabilité des constructions. L'objet de fa modification n’a pas pour but de
remettre en cause ces obligations.

Projet d'établissement de
traitement des déchets ?

Formulaire d’aide a la « demande d’examen au cas par cas des PLU » — DRIEE - lle de
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4.5, Risques et nuisances

Le document est-il Oui |Non |Sioui, lesquel(le)s ?
concerné, sur tout ou Quelles sont les orientations et/ou projets prévus sur les
partie de son territoire ou secteurs concernés ou a proximité par la procédure
a proximité immédiate, d'urbanisme en cours ?
par un(e) (ou plusieurs) :
Risques ou aléas naturels  |Oui Incidences sur l'aléa:
(inondations, mouvement - Retrait gonflement des sols argileux
de terrain, feu de foréts...), - PPRI le long du ru de Gally. Toutefois, le secteur du
industriels, technologiques, PPRI est situé en fond de vallée. Les modifications
miniers connus ? n’envisagent aucunement d’augmenter la densité
humaine. Le PLU modifié restera donc conforme au
PPRI
Incidences sur les populations exposées et leurs sensibilités :
Nul
Plans de prévention des Oui PPRI approuvé par arrété préfectoral n® SE 2013-000148 du
risques (naturels, 24 juillet 2013
technologiques, miniers)
approuvés ou en
cours d'élaboration ?
Nuisances connues Non (Incidences du projet sur la nuisance :
(sonores, lumineuses,
vibratoires, olfactives) ou
projets susceptibles
d'entrainer de telles
nuisances ? Incidences sur les populations exposées et leurs sensibilités:
Plan d'exposition au bruit, [Oui Incidences du projet sur la nuisance :

plan de géne sonore ou
arrétés préfectoraux
relatifs au bruit des

Infra structures ?

Plan de protection du bruit
dans I'environnement ?

Le projet de modification envisage la création d’un emplacement réservé
sur une parcelle aujourd’hui occupée par une entreprise de travaux
publics. La finalité de 'emplacement réservé est la création d’une voie de
liaison locale inter quartier. La desserte sera trés locale ce qui
n'augmentera pas la géne sonore du quartier. Cet emplacement réservé
correspond a la mise en ceuvre de I'OAP n°3 du PLU.

Incidences sur les populations exposées et leurs sensibilités :

Formulaire d’aide a la « demande d’examen au cas par cas des PLU » — DRIEE - lle de
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Quelle est approximativement la superficie | Non concerné
ouverte a l'urbanisation ?

Quelles possibilités d'optimisation du Non concerné
potentiel constructible a l'intérieur du tissu
urbain existant (densification, dents creuses,
opérations de démolition/reconstruction,
friches, bdtiments non investis, logements
ou locaux vacants...) ont été préalablement
examinées ?

Comment le PLU traduit les orientations du
SDRIF concernant I'optimisation des espaces
urbanisés et a urbaniser ?

Expliquez dans les grandes lignes, en Non concerné
fonction des zones concernées, les impacts
de cette ouverture a l'urbanisation (sur les

espaces agricoles, naturels ou forestiers, en
termes de déplacements...).

5. Liste des pieces transmises en annexe

Dossier complet de la modification simplifiée du PLU envisagée :

- le tableau des modifications

- plan de zonage et cartographie des zones principalement modifiées
- Extrait du rapport de présentation du PLU de Villepreux (Basias)

6. Eléments complémentaires
que la commune souhaite communiquer (facultatif)

Pensez-vous qu’une évaluation environnementale est nécessaire ?
Non
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