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L. La modification simplifiée du PLU

1. Historique de la procédure du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération du conseil municipal le 23
février 2006. Il a fait I'objet de deux modifications respectivement en décembre 2007 et en
octobre 2010. Il a été révisé le 28 juin 2013 puis modifié le 12 février 2014 ainsi que le 24
septembre 2015 sous sa forme simplifiée.

Enfin il a fait I'objet d’une révision générale approuvée le 26 juin 2019.

2. Cadre juridique de la modification

e Champ d’application :

Conformément aux articles L.153-45 a L.153-48 du code de I'urbanisme le PLU peut faire
I'objet d’'une modification simplifiée pour :

- Larectification d’'une erreur matérielle,
- La majoration des possibilités de construction dans les conditions prévues a I'article
L.151-28 du code de l'urbanisme,
- Les modifications qui n’entrent pas dans le cadre de la modification de droit commun :
O Qui n‘ont pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles
du plan;
0 De diminuer ces possibilités de construire ;
O De réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
0 D’appliquer I'article L.131-9 du code de I'urbanisme.

e Déroulement de la procédure :

Cette procédure est conduite en application des articles L.153-45 a L.153-48 :

Article L.153-47 :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois G compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de
l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil
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municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée
procede d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant
de ['établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette
présentation. ».

Procédure :

s

Arrété municipal n°027-2021 en date du 10 septembre 2021 prescrivant la procédure de modification
simplifiée du PLU de la commune d’Osny.

\ Parution dans la Gazette du
VAL d’Oise le 17/11/2021

Délibération du conseil municipal n°181.09.2021 en date du 23 septembre 2021 définissant les
modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée.

Les modalités de mise a disposition seront portées a la

e connaissance du public au moins 8 jours avant le début
de cette mise a disposition par voie d’affichage.

Mise a disposition du public pendant une durée d'un mois, en mairie.

Mise a disposition du dossier a I’'H6tel de ville, au service urbanisme, aux jours et heures d’ouverture
habituels et sur le site internet de la commune (www.osny.fr) pendant une durée d'un mois.
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3. Objet de la modification simplifiée du PLU d’Osny

La modification simplifiée envisagée par la commune d’Osny rentre dans le cadre des
dispositions du code de I'urbanisme applicables en la matiére (article L.153-45).

Elle vise a :

- Permettre la construction du nouveau college actée par le conseil départemental le
26 mars 2021 situé en zone AUh du PLU, et au sein de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°3 — Secteur de la Demi-Lieue — Génicourt,
- Modifier tous documents permettant la réalisation du projet a I'exception du PADD.
- Rectifier des erreurs matérielles en modifiant la liste des destinations autorisées et
interdites dans les zones Ul et UG afin de permettre notamment les établissements
d’enseignement et d’action sociale (creche).

Pieces du PLU concernées :
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3 Secteur de la Demi-Lieue-Génicourt,

le réglement du PLU (zones UG, AUh, Ul), le plan des prescriptions d’urbanisme.

II. Présentation et justification de la modification envisagée

La commune d’Osny souhaite renforcer et adapter I'offre en équipement publics et de services
sur son territoire.

Afin de permettre la réalisation du nouveau collége actée par le Conseil Départemental le 26
mars 2021, sur le secteur de la ZAC de la Demi-Lieue et particulierement sur le secteur
Génicourt. Il est nécessaire de réaliser des adaptations mineures au réglement du PLU, de
I’OAP n°3 et a la carte des prescriptions d’urbanisme.

Il convient également de modifier la liste des destinations autorisées et interdites dans les
zones Ul et UG afin de permettre notamment les établissement d’enseignement et d’action
sociale (créche)

1. Modification du reglement du PLU - zones AUh, Ul et UG

e Zone AUh:

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
Sous-section 1.1 : Destinations et sous-
destinations :
Secteur AUh : ZAC Demi-Lieue :

Sous destination autorisée : établissement

. . , . d’enseighement
Sous destination interdite : établissement g

d’enseignement
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Sous-section 2.1 : Volumétrie et implantation
des constructions
A. Parrapport aux voies et emprises
publiques
B. Par rapport aux limites séparatives
C. Parrapport aux autres constructions
sur un méme terrain

Exceptions :

Les régles des présents articles ne sont pas
applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article 2.1.2 : Emprise au sol

Exceptions :

Les regles du présent articles ne sont pas
applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Article 2.1.3 : Hauteur

Exceptions :

Les regles du présent articles ne sont pas
applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Sous-section 2.2 : Qualité urbaine,
architecturale, paysagéres des constructions
E. Les cl6tures, portails et portillons

Secteur AUh :

Pour les équipements publics :

Les cl6tures pourront faire application des
dispositions mentionnées ci-avant ou étre
constituées de grilles ou grillages noirs ou verts.

Sous-section 2.4 : Traitement environnemental
et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Article 2.4.1 : espaces libres d’infiltration et de
végétalisation

Article 2.4.2 : obligation en matiere de
plantation d’arbres

Article 2.4.3 : plantation le long des cl6tures

Exceptions :

Les regles des présents articles ne sont pas
applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Sous-section 2.5 : Stationnement

Article 2.5.5 : les dispositions en matiere de
stationnement concernant la destination

« équipement d’intérét collectif »

A. Disposition en matiére de
stationnement concernant le sous-
destination « établissement
d’enseignement »

« Le stationnement devra comprendre :

1 place motorisée par classe

0.5 place par emploi administratif

Prévoir Dépose minute (emplacement de
parking réservé uniquement pour un court arrét
et non pas pour un stationnement)

Prévoir une aire de stationnement dédiée aux
vélos »

Le projet devra prévoir :

- Au minimum 50 places de
stationnement pour le personnel,

- Un emplacement pour les deux-roues.

Pour les logements de fonction : prévoir au
minimum 2 places par logement.

Les espaces de stationnements extérieurs
seront végétalisés et traités en stationnement
enherbés.

Voir annexe n°1
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e ZoneUl:
Afin de permettre une cohérence avec les sous-secteurs UIC1 et UIC2 il est prévu de modifier la liste
des destinations et sous-destinations (sous-section 1.1) afin d’autoriser les établissements de santé
et d’action sociale dans les zones Ul, Ulb et Ula.

Extrait du tableau des destinations et sous-destinations avant modifications :

Pour les secteurs Ul, Ulb

Pour les secteurs Ula :

Extrait du tableau des destinations et sous-destinations aprés modifications :
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Pour les secteurs UL, Ulb ¢

Pour les secteurs Ula ©

Voir annexe n°2

e ZoneUG:
La destination d’établissement d’enseignement est actuellement interdite en zone UG (sous-section
1.1).
Cette interdiction est incohérente avec les autres dispositions du PLU. A savoir, I'article 1.2 autorise
dans I'ensemble de la zone les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et le rapport de présentation ne justifie pas cette interdiction.
En effet une telle interdiction doit étre justifiée dans le rapport de présentation, rester exceptionnelle
et étre motivée par un motif d’'urbanisme (cf. article R 151-30 du Code de I’'Urbanisme).
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Le PLU en vigueur ne le motive pas mais précise que « le contenu des deux premiers articles du
réglement permet d’assurer, dans la plupart des zones urbaines et a urbaniser, conformément aux
dispositions de I'article L.101-2 du Code de I'urbanisme, une plus grande diversité des fonctions
urbaines. Dans les zones urbaines et a urbaniser a vocation mixte résidentielle, c’est-a-dire zones UA,
UC, UE, UG et UZ, seules les constructions et installations non compatibles avec la vie urbaine et

I’habitat sont interdites. Les constructions destinées a l'industrie ou encore a I'usage agricole sont

également interdites dans ces zones. »

Par conséquent, il est ici prévu de modifier le réglement de la zone UG afin d’autoriser les
établissements d’enseignement.

Extrait du tableau des destinations et sous-destinations avant modifications :

Sous destinations{Sous destinations{Sous destinations
Destinations lautorisées Interdites utorisées sSous;
onditions

Locaux techniques etSalle d’art et dtlabllssement de santé
industriels deIpectacles t d'action sociale
Fquipement jadministrations
d'intérét collectif publiques et assimilés

Locaux et bureauxEtablissement

ccueillant du publidd'enseignement
es administration
publiques et assimilés

Equipements sportifs utres ERP

Extrait du tableau des destinations et sous-destinations aprés modifications :

Sous destinations{Sous destinations{Sous destination
Destinations lautorisées Interdites lautorisées sou
conditions

Locaux techniques etfSalle d'art et defftablissement de sant¢
industriels des|spectacles et d'action sociale

dministrations

Equipement
d'intérét collecti

des administrations

publiques et assimilés

Equipements sportifs  |Autres ERP /

frablissement
d'enseignement
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Voir annexe n°3

2. Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
n°3
La modification de I'OAP — Secteur de la Demi-Lieue — Génicourt est également nécessaire,
notamment des pages 14, 18, 19, 20 et 21 des OAP.

OAP n°3 avant modification :

3 - LE SECTEUR DE LA DEM

Situds sur des seclours en extension au Nord du territeine communal, (&8 trols secteurs de I'OAP de la ZAC de Demi-
Lisus facibiteront une continuité entre le Bols de la Garenne ot & Fond-Saint-Anteine. Le secteur de la Dambe-Lisus
a8t un secteur global comprenant une ZAC multi-sites, compasds de trols sectours: GENICOURT, SAINTE-MARIE &

OSERAIE #1 des sectewrs autour.

Le projet de la wille vise & répondre a un triple objectif :

= realiser de afin de

= conforter bes activités I;'IIH.I[ du pdle santé Sain

I parcours résidentisl des Csnyssots,

te-Marie.

= renforcer s dynamiques de services ot @'activites of = leur fonctionnemant =,

Ca secteur est concernd par des lignes & hawls of trés haute tenslen qu'll convisndrs de prendre #n compte.

Nverdy ﬁ-'

CONSTATS ET OBJECTIFS

LOAP comporte tos  sectewrs dune ZAC
Magtisdes e sactewr Osarom o1 W sectour Sarde-
Marto sont localisés au Nord Odu  termtowa
commanal G part of daatre la RDGIS o
fronge agricole on kmite avoc Ennory. Lo
troisidme saclour est coks du Nord do ta ruw du
Réssrvor en Son avec 10 o de Liviliers of la rue
de Géencourt

Lo présarts OAP précise WS pOncpes ol
guederont I do o3 sectours
notamment dans ke cade do a ZAC o4 ln Dems-
Liove

L'OAP viso oins: &
+ D V'offre de e un
st Wentfd sy SCoT comme lun des
# DRCIINES DONCDOUE U9 COMSANce (rHans »
on et avec les  pastiles  Curbansaton
prétérentndla ricntes s SORIF

+ Do pper l'offre de et de
services on proposant  Tenplantabon
dacés. de commernces of & équpements

1a qualité des eop publics ot
créer de nouveaux llens entre les espaces
existants et coux nouvellement crées

Nverdi v

+ Compléter le maillage viaire, suppont e

dhvers modes de  déplocoments  sur
Tensembie es oG SOCours ;

+ Améliorer l'offre des transports en

commun nolamment en pénode noctume sur
s sectours Osorae of Sante-Mane

une ur q
gorantssant Nnseron des constructions dans
A anvEonnaewal, B pOSO on comgle des
ongeux Scologiques Gu sde (nolamnsent en
moliee do blodivessaé of de  continutds
) L
ontie e péamdtie do NOAP of s 0spoces
Donsds elou nohurels & peoximalé g ont un
i de tampon

®
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3 - LE SECTEUR DE LA DEMIHLEUE
lEmpﬂumuumnonh:wu

AT

LEGENOE
P e e esesarne
o eyt SN | R
[ | Cagace o contrune
B
Tapate agrcom
Lawr

Nverd.

3—LAZAC DE LA DEMI-HEUE"

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

D Parrma dus secvents e e
e

LVOAP componte 3i sestavrs
* m peeteur Gdwisowrt | Senund de
g
*ea sectears Sainte Man o
Oseraie  derans de 4500
Tisw d Mabest indwiunt e
faitie derané sermanacs b
RN et Teaitant

Tisee @ hatizar mivte &
Cersee moyente

Acvaey o oo

Tranarent quattat! Centris
24 Wil poe s SO

Mite en vauis doc porm de
S B b wapacas Satrelt

Fequaifiaten e la KO9LS e
D € D sousnacd urtain

QOSNY

NverdL wy

OAP n°3 aprés modification :
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3 — LE SECTEUR DE LA DEMI-

Situés sur des sectours en extension au Nord du
une continuité entre le Bois de la G et le F

I, les trols s do 'OAP de la ZAC de Demi-Lieue faciliteront

une ZAC multi-sites, ée de trois

P

hprojdd-l-nlhviuiv‘pondniunﬁphobjmﬁ

» réali ts afin de favori

d-Saint-Antoine. Le secteur de la Demie-Licue est un secteur global comprenant
GENICOURT, SAINTE-MARIE & OSERAIE et des secteurs autour,

>eonbmfhllmmwr

P

et « leur f

[ynamiques de services et d'

public et particulié

OSNY

\verdL wr

CONSTATS ET OBJECTIFS

L'OAP comporte trois secteurs d'une ZAC multisit
le secteur Oserale et le secteur Salnte-Marle
localisés au Nord du territoire communal de part et
d'auvtre la RD91S et la frange agricole en limite avec
Ennery, Le troisiéme secteur est oelui du Noed de la
rue dy Réservoir en lien avec la rue de Livilliers et la
rue de Génicourt.

* Compléter le maillage visire, support de divers

1

maodes de déplacements sur Fensemble des trois
secteurs ;

Améliorer Voffre des transports en commun
notamment en péricde nocturne sur les secteurs
Oseraie et Sainte-Marie ;

P, anizati %

La présente OAP précise les principes qul g
I'aménagement de ces secteurs notamement dans Je
cadee de ba ZAC de la Demi-Lisue,

L'OAP vise ainsi 3 =

* Développer I'offre de | sur un secteur
identifié au SCof comme l'un des « sectews
principaux de craissance urbaine ¥ en lien avec les
pastilles d'urbanisation préférentielle Inscrites au
SO ;

Iimplantation
comemerfes ot Fdguipements publics ;

$ 6l q ot créer
de nouveaux liers entre les espaces existants ot
ceux nouvellement créés ;
OSNY

\verdL w

F une q
gorantissant FNinsertion des constructions dans
lour emironnement, la prise en compte dﬂ
enjeux  écologiques du site (|

matibre  de  biodnersité et de txmdlnui!i\
écologigues) et renforcer les Interactions entre le
périmétre de 'OAP et les espaces boisés et/ou
naturels & proximité qui ont un ribe de tampon ;

NOSERAIE
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3 — LE SECTEUR DE LA DEMI-LIEUE:

LUOAP s"sppuie sur un princpe fon de mixité, Cette
miuité s déclinera de plusieurs mandires en feomes
d'échelles :

* Alchulle de Vepdration, une mixiué des foncigns.
B et préve d'smédnager un tigso rsitonctionnel
deiﬂné&-::udidnmmnls des acthitds et

le

AL, M il des usages,
lmpf\d'\'udtfl\uﬂmrhﬂwtﬁdesumgﬁdp
Fespaes  public &t notamment an matiérs  de
diplacements. Lo partage  modal  des  upiries,
Famsélioration de La connectivité du maillage viaire et Ip
J el nent dea circulati chiuce [pié
cyclables) sont recherchés. Les rues seront am-éﬂlsécs-
e munibre b facarise les déglicements dous et bes
wales werant dimensiorndes paur parmertes s passage
dles trinsports &n Commun.

= Aldchalle du secteur de FOAR, ime mixitd seciale,
Le projet vise & développer Ianiwkédqulugjnsde
logements. eréés ainsl qus la mixité de leurs statuts

d'occupation.

Des deraités d habltat différentes sont prévues sur les
st de FOAP

* o garteyr Géndcourt : dencité de 21 Igts/he
= les sertewrs Sainte Marie et Oserale - dersité de 45

w dshe o

Sverdi wp

T brerge bbb el tromaue,

(OMmE U o b gt 115 038 00 5300 GrpIageny
Frange el Tapaie ageiivin
: o Ve b et on
T Redenerd e Ushy

L'entrés de ville par la 8027 depuls Linery bénéfickera d°
trastement qualitatif. Le développement de oo sectour at
prosimitd aves les cantras commarcizuy de Fdserals et VAL
rendent néoeisaine la requalification de Fentrée de ille afi
la rendre plus apaisée.

La composttion générale du site garanth kes llens fonctionnels
et paysagers aver Imdstant ot notamment avee les zones
grwmerdiales prisentes sur he beibaine.

PRISE EN COMETE DE l’gmunmm‘r

L'OAP ercadre une urbanizatlon cobdrente of respechieuse wis.
Seuls de l'environnemant dus site.

Le profet repose sur un princips dinsertian vertueuse d projet
dams san erviceanemsnt, Uss trams Wrg i Esmtinid
avec b PMR du Vexin Framgais et en relation awec les
bettamants aleetaurs Bt mise B8R 9IRS,

Une gestion des esux pluvisles optimale est recheschée, Un
systéme de rétenthon [ Infiliratlon des eaus par des noues e1
e brasaing sra chivelappé.

L'DAP pst soucleuse de la mise en valeur des points de vue sur
Fespace agricole el raturel gui encadve §e e, Lo diversité des
wugs wers le nordeest est privilégide. LUlmplantation des
bitiments favorlse les wvues ocuvertes wers la nature. In
parallila, los constructions charcharont dgalemant & optimiser
bz appaaits solalies en provenance du sud.
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boclewscd wrbain

) Zone 3 dasizement path o
Fotdein coteced

OSNY

Nverdi ey
Voir annexe n°4

3. Modification de la carte des prescriptions
La carte des prescriptions d’urbanisme sera également modifiée et notamment I'éléments de
paysages a protéger — bois et bosquets et I'axe de ruissellement. Afin de rendre le plan
cohérent avec la zone Naturel présente sur le secteur, il convient de décaler cet élément
paysager afin qu’il soit dans la continuité de la zone naturelle existante et ainsi avoir une trame
verte continue.
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PLU : Modification simplifiée n°4

Plan avant modifications :
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PLU : Modification simplifiée n°4

Plan aprés modifications :
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Voir annexe n°5
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PLU : Modification simplifiée n°4

III. Annexes

Annexe n°1:
Extrait du reglement de la zone AU du PLU

Annexe n°2:
Extrait du reglement de la zone Ul du PLU

Annexe n°3:
Extrait du reglement de la zone UG du PLU

Annexe n°4 :
Extrait de ’'OAP n°3 modifiée — ZAC de la Demi-Lieue — Secteur Génicourt

Annexe n°5 :
Extrait du plan des prescriptions d’urbanisme modifié
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