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|. La modification n°3 du PLU : Le préambule

[.1. Le Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Puteaux

La ville de Puteaux fait partie de I'Etablissement Public Territorial Paris Ouest La Défense (POLD) qui détient la compétence d’élaboration et d’évolution des
Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

La révision générale du PLU de Puteaux a été approuvée par une Délibération du Conseil Territorial le 29 septembre 2016. Le PLU a fait I'objet d’'une
modification n°1 approuvé par le Conseil Territorial le 26 mars 2019, puis d’une modification n°2 approuvée le 30 juin 2020.

[.2. Les objectifs et la procédure de modification simplifiée du PLU
A/ Suppression de la marge de retrait située sur la rue de la République

Dans le but d'aménager une voie rapide entre le rondpoint des bergeres et le pont de Neuilly (via le boulevard circulaire), la ville de Puteaux avait instituée
une marge de retrait sur la rue de la république du c6té impair par délibération du Conseil Municipal le 16 juin 1934.

Ce projet n’est plus d’actualité, la place de la voiture n’étant plus prioritaire ne coeur de ville.

De plus, 2 batiments situés dans cette marge de recul ont été protégés par la modification n°1 du PLU approuvée le 20 mars 2019 aprés enquéte publique. Il
s’agit des fiches 80 et 81 qui protegent les batiments sis au 53 et au 69 rue de la république.

B/ Mise en place de trois nouveaux emplacements réservés (ER)
- ER n°17: La partie de la parcelle Q 260 concernée par la mise en place de I'ER est située au 41 rue de I'Oasis et est déja utilisée comme espace
public et est entretenue par la ville. Il s’agit de régulariser une situation existante.
- ERnNn®18: Une partie de I'emprise de la parcelle Y 122 sise au 19 rue Colin sera transformée en espace public pour réaliser un espace vert.
- ER n°19: La parcelle R 116 sise au 113 rue de la République et une partie de la parcelle R 119 sise au 31 rue Marius Jacotot seront aménagées en
chemin traversant entre la rue de la République et la rue Marius Jacotot.

C/ Correction d’erreurs matérielles sur les fiche 116 et 129 des éléments de patrimoine protégé

Sur la fiche 116 : la mention « surélévation interdite » est supprimée.



Sur la fiche 129 : la mention « Toute modification devra respecter la cohérence de la composition architecturale du batiment » est remplacée par « Toute
modification devra respecter le gabarit existant »

D/ Complétude ou modification de certains articles des zones du PLU

- Modification de l'article UA-7-1-5
- Modification de I'article UA-11-3-6



Les objectifs de ces évolutions sont cohérents avec la politique globale d’aménagement du territoire de Puteaux, définie dans le PADD approuvé en
septembre 2016.

Les évolutions envisagées ne portent que sur le reglement et le plan de zonage, et ne sont pas de nature a:
- changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance,

- d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,

directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier,

- créer des Orientations d’Aménagement et de Programmation de secteur d’aménagement valant création d’'une Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC),

La procédure d’évolution du Plan Local d’Urbanisme entre dans le champ d’application de la modification simplifiée régie par I'article L.153-47 du Code de
I’'Urbanisme. En effet I'article L.153-47 dispose que :

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;



3° Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d’'un commun membre de
cet établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

[.3. La composition du dossier

Le dossier de modification n°3 du PLU contient les piéces suivantes, lesquelles s’ajoutent ou se substituent aux pieces figurant dans le PLU approuvé le 29
septembre 2016, modifié le 26 mars 2019 et le 30 juin 2020:

- Une notice explicative,

- Le réglement modifié dont les fiches 116 et 129 de I'annexe H des éléments de patrimoine protégés et I'ajout de 2 Emplacements Réservés dans
I'annexe E qui liste les emplacements réservés

- Le plan de zonage modifié

- L’avis de la MRAE qui dispense la modification n°2 du PLU d'évaluation environnementale, par décision n°----.

Les autres piéces du PLU restent inchangées (rapport de présentation, PADD, OAP, annexes).



ll. La modification n°3 du PLU : Les évolutions apportées et leurs justifications

[I.1. Les modifications apportées au plan de zonage

1. La Suppression de la marge de retrait située sur la rue de la République

Dans le but d'aménager une voie rapide entre le rondpoint des bergeres et le pont de Neuilly (via le boulevard circulaire), la ville de Puteaux avait instituée
une marge de retrait sur la rue de la république du c6té impair par délibération du Conseil Municipal le 16 juin 1934.

La place de la voiture étant remise en question, les opérations d'aménagement qui étaient importantes a I'époque du « tout voiture » ne sont plus
d’actualité.

Aussi, 2 batiments situés dans cette marge de recul ont été protégés par la modification n°1 du PLU approuvée le 20 mars 2019 aprés enquéte publique. Il
s’agit des fiches 80 et 81 qui protegent les batiments sis au 53 et au 69 rue de la république.

Marge de recul des batiments a supprimer
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2. Mise en place d’'un emplacement réservé (ER) sur la parcelle Q 260

Une partie de la parcelle Q 260 est utilisé depuis de nombreuses années en espace public et est entretenu comme tel par les services de la ville.

Un ER est instauré a cet endroit en attendant que la cession du terrain puis son déclassement dans le domaine public soit effectué.

Emplacement réservé a instaurer
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Emplacement réservé a instaurer




3. Mise en place d’'un emplacement réservé (ER) sur la parcelle Y122

Dans le cadre de la résorption des batiments insalubres, le batiment D appartenant a la ville a été démoli. Dans le but de créer des espaces de respiration un
espace vert y sera aménagé.

Emplacement réservé a instaurer
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4. Mise en place d’'un emplacement réservé (ER) sur la parcelle R116 et une partie de la parcelle R 119

Dans le but de créer des respirations urbaines, une sente piétonne végétalisée sera aménagée entre la rue de la République et la rue Marius Jacotot.

Emplacement réservé a réaliser
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[1.2. Les modifications apportées au reglement
Dans le présent chapitre, les modifications apportées au réglement sont présentées, dans leur rédaction initiale et dans leur version modifiée entre
guillemets :

-« Entexte-barré pour les dispositions complétes supprimés,

- Entexte gras les éléments ajoutés ».

1. Correction d’'une erreur matérielle sur les fiches 116 et 129 des éléments de patrimoine protégé
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Fiche n°116 initiale

Fiche n°116 modifiée
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116

116

Localisation : 17-19 rue Rousselle Intérat :

L3 rue Rousselie refie dans un axe nord 13 rus
Jean Jaurés 3 1z rue Rogue de Fillpl La rue
Jaureés est un grand axe d'irrigation du centre-
ville de Puteauwx, la rue Rogue de Fillol par son
sens unigue en permet Pextraction. Lilot crée
est composé d'un parceliaire en lanigre qui
tend 3 disparaitre dans cet urbanisme du
Nature des matérisux : briquesde parement, modénatures proche centre-ville,

en pierre, garde-corps en ferronnerie Autant immeuble du 19 rue Rousselie gui
3ccompagne Je passage des Roses gui relie les
Etat du bitiment : trés bon état extérieur, motifs de facade | dsux rues est important d'étre conservé en
non dégradés T'état, autant ia pstite maison du 17 pourra
étre transformée pour accompagner comme il
se doit je 19,

Le retrait en fagade de I3 rue du 18 rus
Rousselis, P'exposition de son jardin offerta la
vue des piétons, son échelie agréable 3 Poeilet
son ordonnancement de fagade avec un sous
bassement de mosllons enduit, son corps
principal R+2 d'alternance de modénature de
brigues et d'enduit, son comble simple confére
3 cet immeuble une tranguilite &lézante qui
Vinscrit dans une mémoire urbaine présentant
cet intérét patrimonial, esthétique et
historique typique 3 Putsaux.

N cadastre : 62 S n*165
Epogue de construction : fin XIX&me, début XXéme sigcle

Gabarit du bitiment : R+2 + comble

|Protection et préconisations :

A l'exception de |2 maison d’angle rues Jean Jaures et Rousselle qui pourra &tre démolie ou subir des
transformations, sans modification de gabarit, visant son intégration dans 'environnement sans nuire 3
I'intérat des lisux et =n reprenant les éléments de décor en facade, de I'immeubls protage.
Surélévation interdite. Préservation des £léments de décors en fagades. Toute modification de facads

devra respecter |2 composition initiale sinsi que les éléments d= décors du bitiment.

Localisation : 17-19 rue Rousselle Intérat :

La rue Rousselle relie dans un axe nord la rue
Jean Jaurés 3 la rue Rogue ds Fillgl L3 rue
Jaurés est un grand axe dirrigation du centre-
ville de Puteawx, I3 rue Rogue de Filipl par son
sens unigue en permet P'extraction. L'ilot créé
est composé d'un parcellaire en laniere qui
) B tend 3 disparaitre dans cst urbanisme du
Nature des matérisux : briquesde parement, modenatures | proche centre-ville.

en pierre, garde-corps en ferronneris Autant Pimmeuble du 12 rus Rousselle qui
accompagne ‘e passage des Roses qui relie les
Etat du bitiment : trés bon &tat extérieur, motifs de fagade | 9eux rues est important d'étre conservé en
non dégradés Pétat, autant la petite maison du 17 pourra
gtre transformée pour accompagner comme il
== doit l= 19,

Le retrait en fagads de 13 rue du 19 rue
Rousselle, 'exposition de son jardin offerta la
vue des pigtons, son échelie agreable 3 F'ozilet
son orgdonnancement de fagads avec un sous
bassement de moellons enduit, son corps
principal R+2 d'alternance de modénature de
brigues et d’enduit, son combie simple confére
3 cet immeuble une tranguillité Siézants gui
Pinscrit dans une mémoire urbaine présentant
cet intérét patrimonial, esthétique et
historigue typique 3 Putsaux.

N°® cadastre : 62 S n*165
Epogue de construction : fin XIX&me, début XXéme siacle

Gabarit du bitiment : R+2 + comble

|Protection et préconisations :

A l'exception de |2 maison d’angle russ Jean Jaures =t Roussalle qui pourrz tre démolie ou subir des
transformations, sans modification de gabarit, visant son intégration dans I’2nvironnemeant sans nuire 3
Pintérét des lieux et en reprenant les léments de décor en facade, de I'immeuble protégs.
Susslivationiatzedas Préservation des éléments de décors en facades. Toute modification de facadd

devra respecter |2 composition initizle zinsi que les élé de décors du bitimeant.
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Fiche n°129 initiale

Fiche n°129 modifiée
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129

129

Localisation : 11 rue Cartayls, Intérét :

Cette maison s'inscrit sur la fagade sud d'un ilot
urbain rectangulzire d’environ §600m°* constitué
d'un ensemble de construction de type
pavillonnaire » et petit immeubls de rapport
dense et hétérogénz qui conférs 3 I'ensemble
urbain un caractére specifique de la trace de
cettz échelle domestique 3 préserver. D'une part,
de par za proximité au cimetidre, et aussi en
proposant une lecture urbzine progressive 2
I'approche de i3 remarquable résidence Cartault,
depuis Iz rue Carganlt, et d'autre part, par la
respiration végétale urbzine » qu'il offre grice
3ux nombreux jardins dégagss en coeur d'ilot, cet
ilot présente un intérét urbain particulier. Les
maisons et immeubles le constituant devraient
£tre conservés et par consequent sur le front sud
de cet ilot, Ja maison du 11 rus Careauit devrz
£tre consarvée.

Limplantation en retrait de la maison marquée
par |a cour de devant dégage une respiration sur
Iz rue Cartauyls et constitue un ensemble cohérent
avec ez maisons mitoyennes en continuité de Iz
rue. Son bow-window avec terrasse 3 R+2
dégageant bien |a vue sur Phorizon propose une
domesticité remarguable.

Le RDC occupé par I'accés et Je garage constitue
une typologie typique de la rue C3ptauit visible
jusqu’su haut du boulevard wallace.

N® cadastre : 62 | n*10

Epogue de construction : début XXéme siécle
Gzbarit du bitiment :R+2+C

Nature des matériaux : moellons enduits, zinc

Etat de |a construction : facades en bon état

Localisation : 11 rue Cartault

N® cadastre : 62 | n*10

Epoque de construction : début XXéme siécle
Gabarit du bdtiment : R+ 2+ C
Nature des matérizux : moellons enduits, zinc

Etat de |3 construction : facades en bon état

Inteérét :

Cette maison s'inscrit sur la fagade sud d'un ot
urbain rectangulaire d'environ 5600m* constitue
d'un ensemble de construction de type «
pavillonnaire » et petit immeuble de rapport
dense et hétérogéns qui confere 3 Pensembie
urbain un caractére specifique oe 13 tracs de
cette echelle domestigue 3 préserver. D'une part,
de par s3 proximité au cimetiere, et aussi en
proposant une lecture urbaine progressive 3
Yapprochs de la remarguable residence Cartault,
depuis 13 rue Cartault, et d'autre part, par I «
respiration végétale urbaine » qu'il offre grice
aux nombreux jardins dégages en cosur oilot, cet
ilot présents un intérét urbain particulier. Les
maisons et immeubles e constituant devraient
£tre conserves et par conséguent sur le frontsud
de cet ilot, 12 maison du 11 rue Cartault devra
£tre conserves.

Uimplantation en retrait de la maison marguée
par Ia cour de devant dégage une respiration sur
1z rue Cartault =t constitue un ensemble cohérent
avec Jes maisons mitoyennes en continuité de la
rue. Son bow-window 3avec terrasse 3 R+2
dégageant bien la vue sur 'horizon propose une
domesticite remarguable.

Le RDC occupe par Pacces et le garage constitue
une typologie typique de la rue Gariault visible
jusgu'au haut du boulevard Wallace.

Protection et préconisations :
Toute medification devra respecter |a cohérence de la composition architecturale du batiment.

Protection et préconisations :
Toute modification devra respecter ‘=<ahass

bitiment.

Hoa-srchitesturale (e ssbarit existant du
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2. Modification de I'article UA-7-1-5

Dans le contexte de la crise sanitaire liée au Covid 19, la volonté de la ville est d’inciter les promoteurs a prévoir des terrasses et de plus grands balcons
dans leurs opérations immobiliéres. Dans ce cadre les articles UA-7-1-5 et UA-11-3-6 sont modifiés.

- Article UA-7-1-5:

Rédaction initiale :

« Les balcons, lucarnes et autre élément de construction en toiture, ne sont pas pris en compte pour le calcul des prospects (qui sont calculés
par rapport au nu de la facade, sous réserve de ne pas excéder un débord de plus de 4;5 métres). »

Article modifié :

« Les balcons, lucarnes et autre élément de construction en toiture, ne sont pas pris en compte pour le calcul des prospects (qui sont calculés
par rapport au nu de la fagcade, sous réserve de ne pas excéder un débord de plus de 2 métres). »

- Article UA-11- 3-6 :

Rédaction initiale :

« Il pourra étre admis une terrasse accessible en toiture d’'une construction a condition de-t'éire-de-plain-pied-depuisle-logementtachambre-ou
le-bureau-et-d’en constituer un espace d’agrément.

Les tropéziennes (voir définition en annexes) sont interdites. »

Article modifié :

« Il pourra étre admis une terrasse accessible en toiture d’'une construction a condition de constituer un espace d’agrément.
Les tropéziennes (voir définition en annexes) sont interdites. »
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. Les incidences environnementales

Le projet de modification et les évolutions apportées n’auront pas d’incidence négative sur I'environnement.
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